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ROZHODNUTÍ 

DODATEČNÉ POVOLENÍ STAVBY 

 

Výroková část: 
Obecní úřad Zbraslavice, stavební úřad, jako stavební úřad příslušný podle § 34a odst. 1 písm. a) zákona 
č. 283/2021 Sb., stavební zákon, ve znění pozdějších předpisů (dále jen "nový stavební zákon"), ve spojení 
s § 330 a § 334a nového stavebního zákona přezkoumal podle § 129 odst. 2 a 3, § 90, § 111 až 114 zákona 
č. 183/2006 Sb., o územním plánování a stavebním řádu (stavební zákon), ve znění pozdějších předpisů (dále 
jen "stavební zákon") žádost o dodatečné povolení stavby, kterou dne 26.6.2024 podala společnost 

Farma Ostrov s.r.o., IČO 04561961, Bohdaneč č.p. 87, 285 25  Bohdaneč u Zbraslavic, 
kterou zastupuje  

(dále jen "stavebník"), a na základě tohoto přezkoumání: 
 

I. Vydává podle § 129 odst. 3, § 92 a § 115 stavebního zákona a § 18c vyhlášky č. 503/2006 Sb., 
o podrobnější úpravě územního rozhodování, územního opatření a stavebního řádu 

s t a v e b n í   p o v o l e n í 
na stavbu: 

Hospodářský objekt pro obhospodařování rybníků 

(dále jen "stavba") na pozemku parc. č. 505 (ostatní plocha) v katastrálním území Ostrov u Bohdanče, 

kterým stavbu dodatečně povoluje. 

Stavba obsahuje: 

Hospodářská budova pro potřeby skladování nářadí a drobné techniky pro údržbu tří malých vodních 
nádrží a přilehlé zeleně je dřevěnou přízemní stavbou obdélníkového půdorysu 4,0 x 5,0 m, výšky 5,75 m 

se sedlovou střechou o sklonu 45o, nad parkovacím stáním 6o. Stavba je založena na betonové základové 
desce, na které je osazeno masivní roubení tl. 200 mm. Krov je řešen jako tradiční krokvový osazený 
na vaznice, střecha s krytinou z keramické střešní tašky. Ze západní strany střecha přechází v pultové 
zastřešení venkovního stání pro auto. Stavba navazuje na stávající kamenný klenbový sklep.  
Venkovní dřevěná toaleta je napojena na jímku o objemu 3 m3. Stavba není napojena na vodovod, nebyly 
provedeny rozvody kanalizace. Dešťové vody budou svedeny do přilehlých nádrží. Vytápění je řešeno 
malým kachlovým sporákem se samonosným odizolovaným nerezovým komínem.  
Zásobování hospodářské budovy el. energií bude řešeno pouze formou mobilní elektrocentrály umístěné 
vně objektu pod její zastřešenou částí. 
Obec Zbraslavice má pořízen územní plán. Stavba je umístěna v nezastavěném území, v ploše smíšené ZN 
- přírodní a nízká zeleň (přípustné jsou stavby sloužící k údržbě těchto ploch). 

 

II. Stanoví podmínky pro dokončení stavby: 

1. Stavba bude dokončena podle ověřené projektové dokumentace, kterou vypracovala  
 autorizoval , autorizovaný inženýr pro pozemní stavby ČKAIT 

, zpracované v 5/2024, revize 10/2024, a v souladu s Požárně bezpečnostním řešením stavby, 
které vypracoval , autorizovaný technik pro požární bezpečnost staveb ČKAIT  

v 10/2024.; případné změny nesmí být provedeny bez předchozího povolení stavebního úřadu. 
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2. Stavba bude dokončena do 31.9.2025. 

3. Stavba bude provedena dodavatelským způsobem stavebním podnikatelem, oprávněným k provádění 
staveb, jejich změn a odstraňování. Název a sídlo stavebního podnikatele a termín zahájení stavby 
stavebník písemně oznámí stavebnímu úřadu. 

4. Budou splněny podmínky vyplývající ze stanovisek dotčených orgánů: 
Městský úřad Kutná Hora odbor ŽP, vyjádření č.j. MKH/066248/2024 (sp.zn. MKH/065729/ 

2024/02) ze dne 17.7.2024 (posouzení záměru z hlediska ochrany životního prostředí jako příslušný 
orgán státní správy) 
ochrana ovzduší - upozornění, že stavebník zajistí taková opatření (např. zkrápění vodou k zamezení 
úletu prachových částic do okolí, bude zajištěn pravidelný mokrý úklid dotčených příjezdových 
komunikací, zakrytí vytěženého materiálu z výkopů, při přepravě odpadu používat oplachtovaná auta 
nebo uzavřené kontejnery), aby v rámci realizace stavby bylo zamezeno šíření prašnosti; 
ochrana přírody – vydán souhlas k zásahu do krajinného rázu dle § 12 odst. 2 zákona č. 114/1992 Sb., 

o ochraně přírody a krajiny, ve znění pozdějších předpisů; 
Městský úřad Kutná Hora odbor životního prostředí - závazné stanovisko č.j. MKH/124497/ 

2024 (spis. zn. MKH/113994/2024/03/ZPR/ZáM) ze dne 29.11.2024 

v souladu s § 149 zákona č. 500/2004 Sb., správní řád, ve znění pozdějších předpisů (dále jen „správní 
řád“) a podle § 12 odst. 2 zákona č. 114/1992 Sb., o ochraně přírody a krajiny, ve znění pozdějších 
předpisů vydal pro stavbu souhlas se zásahem do krajinného rázu při splnění následujících podmínek: 
1) Všechny změny v projektové dokumentaci a změny stavby před jejím dokončením, které by mohly 

mít vliv na krajinný ráz, budou projednány s orgánem ochrany přírody před jejich realizací. 
2) Maximální výška hřebene stavby nepřesáhne 5,750 m.  

5. Provozováním stavby nebude ohrožena jakost povrchových nebo podzemních vod, zejména 
závadnými látkami podle § 39 zákona č. 254/2001 Sb., o vodách a o změně některých zákonů (vodní 
zákon), ve znění pozdějších předpisů (dále jen „vodní zákona“). Samonosná jímka z WC bude 

pravidelně vyvážena a odpad likvidován zákonným způsobem, doklady o likvidaci budou na požádání 
předloženy správci Ostrovského potoka Povodí Vltavy, státní podnik. 

6. Stavba nebude oplocena. 

7. Stavba je dle nového stavebního zákona zařazena v kategorii ostatní stavby, které lze užívat pouze 
na základě kolaudačního rozhodnutí dle § 230 odst. 1 nového stavebního zákona. Stavebník po úplném 
dokončení stavby podá žádost v souladu s § 232 nového stavebního zákona. K žádosti stavebník 
předloží také číslo geometrického plánu, doklad o provedené kontrole hasicího přístroje ve smyslu § 9 
odst. 1 vyhlášky č. 246/2001 Sb., o požární prevenci, výchozí revizi elektroinstalace, revizi spalinové 
cesty, předávací protokol o předání a převzetí stavby, stavební deník. 

 

Účastníci řízení, na něž se vztahuje rozhodnutí správního orgánu (§ 27 odst. 1 zákona č. 500/2004 Sb., 
správní řád, ve znění pozdějších předpisů (dále jen "správní řád"):  

Farma Ostrov s.r.o., IČO 04561961, Bohdaneč č.p. 87, 285 25  Bohdaneč u Zbraslavic 

 

 

Odůvodnění: 
Stavebník požádal dne 26.6.2024 o dodatečné povolení stavby. Protože byla tato žádost podána před 
zahájením řízení o odstranění stavby, má se v souladu s § 129 odst. 2 stavebního zákona za to, že byla 
podána v okamžiku zahájení řízení o odstranění stavby (vedeno pod spis. zn. S ZBRA/2024/169).  

Stavebník požádal podle § 129 odst. 2 stavebního zákona o dodatečné povolení stavby a předložil 
projektovou dokumentaci, stavební úřad podle § 129 odst. 2 stavebního zákona přerušil řízení o nařízení 
odstranění stavby a vedl řízení o podané žádosti. 

Stavební úřad oznámil dne 12.9.2024 zahájení řízení o dodatečném povolení stavby známým účastníkům 
řízení a dotčeným orgánům. Současně nařídil ústní jednání spojené s ohledáním na místě s konáním dne 

15.10.2024, o jehož výsledku byl sepsán protokol. Protože při posuzování žádosti stavební úřad zjistil, 
že doložené podklady a stanoviska neumožňují řádné posouzení žádosti, byl stavebník dne 21.10.2024 

vyzván k jejímu doplnění a řízení bylo přerušeno. Žádost byla doplněna dne 9.1.2025. 

Stanoviska předložená v řízení: 
- Městský úřad Kutná Hora, odd. regionálního rozvoje a ÚP, sdělení o tzv. fikci souhlasu zn. MKH/ 

065734/2024 ze dne 22.7.2024 (pro předmětný záměr nastala ke dni 20.7.2024 fikce souhlasu) 
- Městský úřad Kutná Hora, odbor ŽP, souhrnné vyjádření č.j. MKH/066248/2024 ze dne 17.7.2024 
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- Městský úřad Kutná Hora, odbor ŽP, závazné stanovisko č.j. MKH/124497/2024/02) ze dne 17.7.2024 

- Povodí Vltavy s.p., sdělení správce povodí, vyjádření správce Ostrovského potoka a subjektu s právem 
hospodaření k pozemku parc. č. 694 v k.ú. Ostrov u Bohdanče zn. PVL-55208/2024/240-Ka 

ze dne 27.8.2024 

- KSÚS Středočeského kraje, vyjádření č.j. 7387/24/KSUS/KHT/VYC ze dne 15.10.2024 

Vyjádření vlastníků inženýrských sítí: 
- ČEZ Distribuce a.s. Děčín – sdělení o existenci energetického zařízení, sítě pro elektronickou 

komunikaci nebo zařízení technické infrastruktury v majetku společnosti ČEZ Distribuce a.s. 
zn. 0102211379 ze dne 13.9.2024 (v zájmovém území se nenachází) 

- ČEZ ICT Services, a.s. Praha 4, sdělení o existenci komunikačního vedení společnosti ČEZ ICT 
Services a.s. zn. 0700891973 ze dne 13.9.2024 (v zájmovém území se nenachází) 

- CETIN a.s. Praha - vyjádření o existenci SEK a všeobecné podmínky ochrany sítě elektronických 
komunikací č.j. 268917/24 ze dne 13.9.2024 (nedojde ke střetu se sítí elektronických komunikací) 

Na základě vyjádření Povodí Vltavy s.p. stavebník aktualizoval projektovou dokumentaci a změnil řešení 
napojení stavby na el. energii. Namísto el. přípojky bude objekt napájen pouze mobilní elektrocentrálou. 
Předmětem stavby je tedy pouze hospodářský objekt pro obhospodařování rybníků na pozemku parc. č. 505 
v k.ú. Ostrov u Bohdanče. Ostrovský potok nebude stavbou dotčen. Původní požadavek Městského úřadu 
Kutná Hora, odboru život. prostředí na úseku vodního hospodářství spočívající ve vydání souhlasu dle § 17 
odst. 1 písm. a) vodního zákona se stal na základě výše uvedeného irelevantním. Odstranění části el. přípojky 
bude řešeno v samostatném řízení o odstranění stavby spis. zn. S ZBRA/2024/169.  

Odůvodnění závazného stanoviska orgánu ochrany přírody a krajiny: Obec Zbraslavice, do jejíhož správního 
území dotčený pozemek spadá, má zpracovanou platnou územně plánovací dokumentaci. Záměr je situován 
mimo vymezené zastavěné území. Řešené území tvoří jeden pozemek, který je situován v plochách NZ – 

plocha smíšená nezastavěného území II. blíže specifikované jako ZN. V rámci regulativ pro dané plochy je 
možné přípustné využití pro jednotlivé stavby a zařízení pro obhospodařování těchto ploch v tomto případě 
pro obhospodařování vodních ploch. V rámci regulativ pro dané plochy nejsou stanoveny bližší regulativy, 
proto je nezbytné posoudit její vliv na krajinný ráz. Navržený objekt je situován přibližně v polovině 
dotčeného pozemku mezi dvěma vodními nádržemi. Přístup k budově je zajištěn po zpevněné cestě. 
V současné době je pozemek využívaný jako zahrada. Orgán ochrany přírody při rozhodování porovnal 
změnu pohledů, ke kterým dojde umístěním a realizací stavby a souvislosti se stavbami v širším okolí. 
Konstatoval, že sousední objekty jsou srovnatelné. Lokalita se dle mapových podkladů Středočeského kraje, 
ochrana přírody a krajiny, nachází v oblasti krajinného rázu Dolní Posázaví, v krajinném typu B+ - krajina 

kulturní, krajinářská hodnota zvýšená. Krajinný ráz, kterým je zejména přírodní, kulturní a historická 
charakteristika určitého místa či oblasti, je chráněn před činností snižující jeho estetickou a přírodní hodnotu. 
Zásahy do krajinného rázu, zejména umísťování a povolování staveb, mohou být prováděny pouze s ohledem 

na zachování harmonického měřítka a vztahů v krajině. Navrženou stavbou hospodářského objektu dojde 
k zásahu do krajinného rázu. Stavba se nenachází v blízkosti zástavby, vzhledem k poloze stavby a způsobu 
jejího provedení nebudou pohledové poměry lokality výrazně ovlivněny. Orgán ochrany přírody konstatoval, 

že objekt má srovnatelné znaky jako obdobné objekty v širším okolí. Vzhled stavby částečně vychází z její 
funkce. Stavba v širším kontextu neovlivní hodnoty krajinného rázu, tedy dochované přírodní a estetické 
hodnoty místa a realizace záměru je za splnění výše uvedených podmínek možná. Pro realizaci uvedeného 
záměru nebude třeba vybudovat novou infrastrukturu k zpřístupnění místa stavby. Umístěním stavby nebude 
dotčen územní systém ekologické stability. Stavbou nedojde k zamezení prostupnosti krajiny pro zvěř. 
Realizace záměru nevyžaduje zásah do žádného významného krajinného prvku ani do územního systému 
ekologické stability. Stavbou nedojde ke změně využití pozemku. 

Stavební úřad zajistil vzájemný soulad předložených závazných stanovisek dotčených orgánů vyžadovaných 
zvláštními předpisy a zahrnul je do podmínek rozhodnutí. 

Stanovení okruhu účastníků řízení: 
Okruh účastníků řízení byl stanoven podle § 85 a § 109 stavebního zákona. Účastníky řízení jsou: 
- podle § 85 odst. 1 písm. a) stavebník 

- podle § 85 odst. 1 písm. b) obec, na jejímž území má být požadovaný stavební záměr uskutečněn – Obec 

Zbraslavice 

- podle § 85 odst. 2 písm. b) osoby, jejichž vlastnické nebo jiné věcné právo k sousedním stavbám anebo 
sousedním pozemkům nebo stavbám na nich může být územním rozhodnutím přímo dotčeno Obec 

Zbraslavice, Krajská správa a údržba silnic Středočeského kraje, příspěvková organizace,  
Lesy České republiky, s.p., Povodí Vltavy, s.p. 
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- podle § 109 písm. a) stavebník  
- podle § 109 písm. e) vlastníci sousedních pozemků nebo staveb na nich, může-li být jejich vlastnické 

právo prováděním stavby přímo dotčeno – Obec Zbraslavice, Krajská správa a údržba silnic 
Středočeského kraje, přísp. organizace, , Lesy České republiky, s.p., Povodí Vltavy, s.p. 

Vypořádání s návrhy a námitkami účastníků: 
Návrhy a námitky účastníků řízení nebyly ve stanovené lhůtě uplatněny. 

Stavební úřad v provedeném řízení o dodatečném povolení stavby přezkoumal předloženou žádost z hledisek 

uvedených v § 90 a § 111 stavebního zákona, projednal ji s účastníky řízení a s dotčenými orgány a zjistil, 

že jejím uskutečněním nebo užíváním nejsou ohroženy zájmy chráněné stavebním zákonem, předpisy 
vydanými k jeho provedení a zvláštními předpisy. 

Vzhledem k doplnění žádosti, revizi projektové dokumentace a zúžení předmětu stavby stavební úřad 
vyrozuměl účastníky řízení a dotčené orgány o pokračování řízení a současně stanovil lhůtu 5 pracovních dní 
od doručení vyrozumění pro možnost vyjádřit se k podkladům rozhodnutí dle § 36 odst. 3 správního řádu. 

Stavebník prokázal, že stavba není v rozporu s ustanoveními § 129 odst. 3 stavebního zákona, a proto ji lze 

dodatečně povolit: 
a) není umístěna v rozporu s cíli a úkoly územního plánování, politikou územního rozvoje, s územně 

plánovací dokumentací a s územním opatřením o stavební uzávěře nebo s územním opatřením 
o asanaci území nebo s předchozími rozhodnutími o území 

b) není prováděna či provedena na pozemku, kde to zvláštní právní předpis zakazuje nebo omezuje 

c) není v rozporu s obecnými požadavky na výstavbu nebo s veřejným zájmem chráněným zvláštním 
právním předpisem. 

Stavební úřad rozhodl, jak je uvedeno ve výroku rozhodnutí, za použití ustanovení právních předpisů 
ve výroku uvedených. 

 

Poučení účastníků: 
Proti tomuto rozhodnutí se lze odvolat do 15 dnů ode dne jeho oznámení ke Krajskému úřadu Středočeského 
kraje, Zborovská 11, 150 21 Praha 5 podáním u zdejšího správního orgánu. 

Odvolání se podává s potřebným počtem stejnopisů tak, aby jeden stejnopis zůstal správnímu orgánu a aby 
každý účastník dostal jeden stejnopis. Nepodá-li účastník potřebný počet stejnopisů, vyhotoví je správní 
orgán na náklady účastníka. Odvoláním lze napadnout výrokovou část rozhodnutí, jednotlivý výrok nebo 
jeho vedlejší ustanovení. Odvolání jen proti odůvodnění rozhodnutí je nepřípustné. 

Stavební úřad po dni nabytí právní moci stavebního povolení zašle stavebníkovi jedno vyhotovení ověřené 
projektové dokumentace spolu se štítkem obsahujícím identifikační údaje o povolené stavbě. Další 
vyhotovení ověřené projektové dokumentace zašle vlastníkovi stavby, pokud není stavebníkem. 

Ve stavebních pracích nesmí být pokračováno, dokud toto rozhodnutí nenabude právní moci. Po nabytí 
právní moci stavební úřad zastaví řízení o nařízení odstranění stavby. 
 

 

 

 

vedoucí stavebního úřadu 

 

 

  

Poplatek: 

Správní poplatek podle § 18 odst. 1 písm. f) zákona č. 634/2004 Sb., o správních poplatcích, ve znění zákona 
č. 284/2021 Sb. ve výši 10 000 Kč byl zaplacen dne 15.1.2025. 

 

Obdrží: 
účastníci (dodejky) 

 

 zastoupení pro: Farma Ostrov s.r.o., Bohdaneč č.p. 87, 285 25  Bohdaneč u Zbraslavic 
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Obec Zbraslavice, IDDS: rbkb3mw 

 sídlo: Zbraslavice č.p. 7, 285 21  Zbraslavice 

Krajská správa a údržba silnic Středočeského kraje, příspěvková organizace, IDDS: a6ejgmx 

 sídlo: Zborovská č.p. 81/11, 150 00  Praha 5-Smíchov 

 

Lesy České republiky, s.p., IDDS: e8jcfsn 

 sídlo: Přemyslova č.p. 1106/19, Nový Hradec Králové, 500 08  Hradec Králové 8 

Povodí Vltavy, státní podnik, IDDS: gg4t8hf 
 sídlo: Holečkova č.p. 3178/8, 150 00  Praha 5-Smíchov 

  

dotčené správní úřady 

Městský úřad Kutná Hora, oddělení regionálního rozvoje a územního plánování, IDDS: b65bfx3 

 sídlo: Havlíčkovo náměstí č.p. 552/1, Kutná Hora-Vnitřní Město, 284 01  Kutná Hora 1 

Městský úřad Kutná Hora, odbor životního prostředí, IDDS: b65bfx3 

 sídlo: Havlíčkovo náměstí č.p. 552/1, Kutná Hora-Vnitřní Město, 284 01  Kutná Hora 1 

 


