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1. IDENTIFIKACNI UDAJE, VYMEZENI RESENEHO UZEMi:

Nazev akce UpIné znéni izemniho planu Zbraslavice po vydani zmény ¢&.1

Stupen: Uuzemni plan

Regené Uzemi:  FeSenym Uzemim je spravni Gzemi obce Zbraslavice

obec Zbraslavice — kod obce 534617 o vymére 3808,51 ha
k.u. Zbraslavice (791890), k.u. UtéSenovice (791873), k.u. Hodkov (640298),
k.u. Lipina u Zru€e nad Sazavou (640310), k.u. Mala Skalice u Zbraslavic
(791849), k.u. Krasonovice (604301), k.u. Raposov (791860), k.u. Velka Skalice
(791881), k.u. Ostrov u Bohdance (715735)

Okres : Kutna Hora

Pofizovatel : Méstsky ufad Kutna Hora
Odbor regionalniho rozvoje a Uzemniho planovani
Havlic¢kovo namésti 552, 284 01 Kutna Hora

Projektant : ing.arch. Rostislav Jukl, Talafusova 966, Kutna Hora,
IC 464 01 326

Datum zpracovani: Cerven 2018- zafi 2018,
Uprava po spoleéném jednani Cerven 2019
] dokumentace pro vydani unor 2020
UpIné znéni uzemniho planu po vydani zmény ¢€.1 - bfezen 2024

2 . VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMi:

Zastavéné uzemi (jeho hranice) je navrhem tzemniho planu vymezeno k 31.5.2018.
Vyznaceno je v grafické ¢asti uzemniho planu ve vykresech &.1, 2 a jeho odlvodnéni €. 5.

Zastavéné uzemi v feSeném uzemi tvofri:

Zbraslavice - zastavba venkovského typu i rodinnymi domy, v centru objekty ob&anské
vybavenosti a sluzeb. Je i nékolik bytovych domu a sportovnich ploch. Plochy pro vyrobu a
sluzby jsou v jeji severovychodni ¢asti a na jihovychodnim okraiji.

Raposov. Zastavbu tvofi pouze nékolik objektld venkovského typu a vyrobni areal. Navazuje
na néj ¢ast Maly RapoSov s nékolika objekty venkovského typu slouzicich k rekreaci.
Katefinky. Vesnicka zastavba nékolika objektt kolem navsi a prijezdné silnice.

Velka Skalice. Vesnicka zastavba nékolika objektt kolem navsi a zahradni chatky na jihu.
Mala Skalice. Zastavbou je pouze nékolik objektl u lesa.

Chotémeéfice t. Pan€ava — zastavbu tvofi dvé samoty. Jedna lezi u Hodkovského potoka je s
nékolika objekty venkovského typu a nékolika chatami, od ni je asi 500m po jeho toku pila.
Chotémeéfice tvofi hospodarsky dvur.

Radvandice. Je tvofena dvéma stavebné nesrostlymi ¢astmi, kde je nékolik obytnych objektl
vesnického typu.

Borova. Jeji ¢ast zabira zemédélsky areal a nékolik obytnych objektl a nevelka fotovoltaicka
elektrarna.

UtéSenovice. Tvofi ji vesnicka zastavba nékolika objekt(i kolem navsi.

Ostrov. Zastavba je nékolik obytnych objektd se zamkem a hospodaiskym dvorem.
V blizkosti je zéstavba nékolika objektd — Jamné.

Hodkov Zastavba je nékolika vesnickymi objekty, zamkem, historickymi objekty a byvalym
zemédélskym arealem. V blizkosti je chatova lokalita u rybnika a hibitov. Navazuji na né
objekty u zastavky CD s nékolika chatami.

Lipina . Zastavéno je nékolika objekty vesnického typu a zemédélskou stavbou.




Krasonovice. Vesnickou zastavbu tvofi nékolik objektd okolo navsi, zemédélsky areal a
rekreacni objekty u rybnika.
Plocha civilniho letiSté — jsou v ni obsluzné objekty a plochy vyroby.

Zastavéné uzemi tvofi i nékolik chatovych osad (u Starého rybnika, U Spaleného rybnika, U
Noveého rybnika, v Hodkové, areal v Krasonovicich) a jednotlivych chat v krajiné.

3. ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE OCHRANY A ROZVOJE JEHO
HODNOT

a) koncepce rozvoje uzemi obce:

Koncepce rozvoje uzemi vychazi z pozadavku na respektovani a ochranu stavajicich
hodnot Uzemi a zastavby a to i historicky dané urbanistické koncepce zastavby. Byly
respektovany i SirSi vazby na okoli a to u dopravni, technické infrastruktury a krajiny.
NavrZzeny a vymezeny jsou pro dalSi rozvoj pfevazné plochy bydleni. Vytvafeny budou
podminky ochrany pfirody a krajiny, zvySovana jeji rekreacni a Kkrajinarska hodnota
doplnénim zelené.

Zastavba je navrhovana do proluk zastavby a nezbytné minimum rozsifi zastavéné uzemi.
Je navrzen rozvoj pouze funkéni slozky bydleni a dopInéni o technickou infrastrukturu.
Zpracovano je feSeni krajiny v€etné jeji ochrany a doplnéni zeleni.

b) ochrana a rozvoj hodnot uzemi:

b1) urbanisticka struktura
Obec ma dobré autobusové i vlakové spojeni s okolim. ReSené Uzemi prochazi Zelezniéni
trat Kutna Hora — Zru€ nad Sazavou se stanici Zbraslavice a zastavkou Hodkov.

Zastavba obce plynule pfechazi do krajiny s vysokou rekreaéni hodnotou. Asi tfetinu
katastralniho Uzemi tvofi lesni porosty. Zastavba obce je nizkopodlazni. Stavebni
dominantou je zastavba Zbraslavic. Navrh pfedpoklada zachovat stavajici urbanistickou
strukturu, pfedevSim dochovanou v centru okolo navsi s mnozstvim historickych objektu.
Zachovana bude i historicka uli¢ni sit. Bude respektovana sou€asna hladina zastavby vcetné
stfech.

Navrh je zaloZen na principu rozvoje (soustfedéni vystavby) v okoli stavajici zastavby s
tim, Ze z duvodu Casté nevhodnosti terénu k vystavbé v zastavéném uzemi obce bude nutné
prekro€it sou€asnou hranici zastavby do nezbytného zemédélského okoli a do pfiléhajici
krajiny (vzhledem k situaci stavajicich siti umoznit zastavbu v navazujicim krajinném pasu).
V zastavbé obce je dostatek volnych ploch pro novou vystavbu (tim se intenzivnéji vyuzije
stavajici a navrzené technické vybaveni obce) a nebude se rozptylovat zastavba do krajiny.
Takovym prostorem pro obytnou zastavbu je ve Zbraslavicich jejich vychodni, jihovychodni a
zapadni ¢ast. Vyroba bude ve stavajicich arealech a plochach danych v platném Gzemnim
planu.

V obci se rozviji rekreace formou druhého bydleni v chalupach a v rekreacnich objektech.
Pro sport a rekreaci jsou stavajici hfiSté ve Zbraslavicich. Rekreacni moznosti se zvySi
vytvofenim novych prochazkovych tras v okoli toku a nové navrzenych cestach v navrzené
zeleni. Cyklistické a péSi trasy v krajiné jsou sou€asti zelen&, propoji prvky zelené v krajiné s
osidlenim a komunikacemi a tim vytvofi uceleny systém. Z pozemkovych uprav nejsou
provedena spolecna zafizeni.

Velka ¢ast feSeného uzemi je lesni porost s mnozstvim cest. Krajinu je mozno vyuZit
celorocné Kk turistice. RekreaCni moznosti se zvySi vytvofenim novych prochazkovych a
cyklistickych cest pfi pozemkovych upravach na pozemcich zemédélské ptdy.



Zachovana zuUstane souc¢asna hrana zastavby plynule pfes zahrady prechazejici do volné
krajiny a zastavovany nebudou ani zahrady u zemédélskych usedlosti. Zastavba v pfimém
kontaktu se zemédélskou pidou bude doplnéna prfechodovymi prvky (zahrady, parkové
plochy, zatravnéné plochy, aleje...) u nékterych zemédélsky vyuzivanych ploch obklopujicich
obec bude doplnéna zelen. To spolu s obnovou doprovodné zelené u cest, silnic a v krajiné,
pfinese Upravu obrazu krajiny i zvysi jeji rekreaéni hodnotu.

Jizné od zastavby Zbraslavic je obora Cihadlo. Dal$i je mezi Malou a Velkou Skalici na
ploSe 170 hektara.

Zastavbou Zbraslavic prochazi silnice €. 11/126, navrzena je jeji pfelozka mimo zastavbu.

Do obce je zaveden vodovod a provedena kanalizace s odkanalizovanim do distirny
odpadnich vod ve Zbraslavicich.

b2) - pamatkové chranéné objekty (nemovité kulturni pamatky)

V feSeném uzemi Zbraslavic jsou nemovité kulturni pamatky:
26539/2-1229... kostel sv. Vavfince

37841/2-1234 ... Zidovsky hibitov

19693/2-1233 ... socha P. Marie Immaculaty

20954/2-1235 ... socha sv. Jana Nepomuckého
26534/2-1231 ... zamek s omezenim (bez stodoly a konirny)
17114/2-3536 ... méstansky dim

33516/2-3537 ... (byvala) skola

zamek Hodkov €.p.1

kostel sv. Vaclava v Hodkové

zvonicka

tvrz, tzv. hradisté

zamek v Ostrové ¢.p.1

Nezapsanymi stavbami jsou kfizky a pomniky v krajiné a zastavbé.

Stavajici zastavéna uzemi maji stabilizovanou venkovskou zastavbu, toto by mély
novostavby a dostavby respektovat. Mély by byt pfizemni se symetrickou sedlovou stfechou
obvyklého sklonu, vhodny je &tvercovy pudorys budov.

V centru zastavby navrh predpoklada zachovat stavajici urbanistickou strukturu, pfedevsim
dochovanou s fadou pamatkové chranénych objektd. Zachovana bude i historicka uli¢ni sit.
Bude respektovana souc€asna hladina zastavby vcetné stfech.

V_pohledech na sidlo bude zachovana pamatkové cenna silueta s hlavni vySkovou
dominantou kostela.




b3) vyvoj obce

Prvni zminka o obci je v historickych zaznamech a v zemskych deskach kralovstvi ceského
se za panovani Pfemysla Otakara Il. majitelem tvrze byl Rudolf ze Zbraslavic. Poté se
stfidali vlastnici panstvi. O zalozeni Zbraslavic nejsou zadné presné historické zaznamy, ale
zil pry kdysi davno jakysi potulny rytif Zbraslav, ktery si vybudoval srub v lesich na svahu
Poupilu. Kolem srubu potom vznikala osada, v niz Zili potomci a poddani rytife Zbraslava -
Zbraslavici. Osada potom pfijala nazev po nich - Zbraslavice.

Jiz ve 12. stoleti byl v blizkosti tvrze vybudovan romansky kostelik a v jeho sousedstvi potom
postupné vznikalo rozlehlé ¢tvercové trzisté (dnesni namésti).

Pfi pozaru 13. dubna 1496 bylo zniCeno témér celé méstecko. Zlstala uchranéna pouze
tvrz. V dobé pobélohorské bylo zbraslavické namésti ozdobeno sochami. Zbraslavice byly
vzdy otevienym méstem - nemély hradby, pouze tvrz byla opevnéna naspy a valy. Jako
mésto jsou oznacovany dor. 1756, potom uZ jsou uvadény jenom jako mésteCko. Ve své
dobé to bylo mésto vyznamné - mélo i své hrdelni pravo, jehoz symbolem byl zelezny orel
umistény na stfeSe radnice.

b4) — archeologie

Re$ené Uzemi leZi v centralnim prostoru Kutnohorska, ktery v pravéku nebyl intenzivné
osidlen.
Archeologické pamatky jsou vyznaceny v navrhu a zajisténa jejich ochrana.

Veskeré stavebni zasahy musi byt pfedem projednany s AU AV CR dle zakona ¢.20/87 Sb.
O statni pamatkové péci, ve znéni zakona €. 242/92 Sb.. Umoznén musi byt zachranny
archeologicky vyzkum a u vétsich akci proveden predstihovy archeologicky vyzkum.

4 . URBANISTICKA KONCEPCE, \{YMEZENi ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH
PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNi ZELENE

a ) urbanisticka koncepce

Pro rozvoj jsou dany dva hlavni sméry rozvoje (bydleni, rekreace a sluzby). Obytna
vystavba se bude rozSifovat smérem jiznim a jihozapadnim. Primyslova zoéna je
stabilizovana na jihovychodnim, zapadnim a vychodnim okraji zastavby. Pfednostné jsou
vyuzivany vnitini rezervy uzemi. Plochy pro rozvoj primyslu, femesiné vyroby a skladl byly
vytipovany v arealech existujicich podnikl, aby bylo umoznéno jejich pfipadné rozsifeni.
Jedinymi plochami navrhu jsou zastavitelné plochy ve Zbraslavicich Z13 na jiznim okraji a
Z23 ve vychodni €asti v navaznosti na stavajici vyrobnich plochy a v dobré dopravni
dostupnosti.

Rozvoj civilniho leti§té bude pouze v rozsahu stavajicich ploch.

Navrh pfedpoklada zachovat stavajici urbanistickou strukturu, pfedevSim dochovanou
v centru s fadou pamatkové chranénych objektd. Zachovana bude i historicka uli¢ni sit. Bude
respektovana sou€asna hladina zastavby. Zakotveno je i v regulacich jednotlivych ploch.

Urbanisticka koncepce bude respektovat pamatkové hodnoty sidla.

Navrzena urbanisticka koncepce vychazi ze soucasného stavu vyuziti, uspofadani uzemi a
zastavby. Zastavba je uprostfed krajiny s vysokou rekreaéni hodnotou, jen ¢ast je
zemédélsky vyuzivanou krajinou s nizkym podilem zelené a tedy moznosti rekreace v ni. Z
toho vyplyva nutnost rozvoje rekreacnich ploch uvnitf sidla, jako sou€ast jednotlivych zon.
Cilem navrhu rozvoje je vyuziti dobré navaznosti uzemi a jeho vyhodné polohy jako centra
rozsahlé oblasti tj. rozsifit moznosti zaméstnani, bydleni, rekreace a zaijistit atraktivitu pro
stavajici obyvatele a podminky pro jejich pfiristek. Posilit také ulohu obce jako spravniho
centra okoli a zvy3eni mozZnosti zaméstnanosti.




Navrh je zalozen na principu rozvoje (soustfedéni vystavby) do stavajici zastavby a
nerozptylovani vystavby do krajiny a naruSovani krajinného prostoru. Tim se intenzivnégji
vyuzije stavajici a navrzené technické vybaveni. Nové navrzené plochy navazuji na
soucasnou zastavbu. Naprosta vétSina ploch pro zastavbu vyplnuje volné plochy v soucasné
zastavbé anebo plochy s ni souvisejici. Plochy jsou ureny pro obytné funkce, sluzby,
dopravu a vyrobu.

Dobra dopravni obsluZznost po Zeleznici a silnicich. Obec leZi v dopravné vyhodné poloze -
prochazi ji silnice 11/126 a zeleznice.

Obec i jeji Casti maji velice dobry rekreaéni potencial a zelefi uvnitf a v blizkosti (lesni
porosty v okoli). Cilem navrhu je vyuZiti této dobré navaznosti uzemi pro rozvoj a jeho
vyhodné polohy v blizkosti mést.

Uzemni doprovodné aktivity, moznosti rekreace zajisti atraktivitu pro stavajici obyvatele a
podminky pro jejich pfirastek. Pro stabilizaci obyvatel a jejich pfirGstek budou navrzeny
rozvojové plochy rodinné vystavby. Naprosta vétSina ploch pro zéstavbu bude v sou€asné
zastavbé anebo plochach s ni souvisejicich.

Zbraslavice a okoli jsou rekreacni oblasti. Poloha obce v €lenitém terénu s rozsahlymi lesy,
mnozstvim rybnikG je idealni pro celoro¢ni rekreaci. V zimnim obdobi je okoli obce,
vzhledem k nadmofrské vysce a dostatku snéhu vhodné pro bézkare. V chatovych osadach u
mistnich rybnika ve Zbraslavicich a Hodkové je pfes 400 rekreaénich chat a zafizeni pro
rodinnou i vefejnou rekreaci.

Uzemi ma vysokou rekreaéni hodnotu. V jejim okoli jsou desitky rekreacnich chat v
nékolika lokalitach. Jsou stabilizované a jejich dalSi rozvoj nebude navrhovan. Pro sport a
rekreaci je vhodna okolni krajina (vodni toky, lesy) a sportovni areal.

V obci se rozviji rekreace formou druhého bydleni v chalupach a v rekreacnich objektech.

Rozvoj bude soustfedénim vystavby v okoli stavajici zastavby s tim, ze z dlivodu Casté
nevhodnosti terénu k vystavbé v zastavéném uzemi obce bude nutné prekrocit souCasnou
hranici zastavby do nezbytného zemédélského okoli a do pfiléhajici krajiny, a vzhledem
k situaci stavajicich siti umoznit zastavbu v navazujicim krajinném pasu. Zachovana zlstane
souCasna hrana zastavby plynule pfes zahrady pfechazejici do volné krajiny a zastavovany
nebudou ani zahrady u zemédélskych usedlosti. U zastavby obce je dostatek volnych ploch
pro novou vystavbu (tim se intenzivnéji vyuZije stavajici a navrzené technické vybaveni
obce) a nebude se rozptylovat vystavba do krajiny.

Zastavéné uzemi v reSeném Uzemi tvori:

Zbraslavice lezi 9,5 km severovychodné od mésta Zru¢ nad Sazavou.

Maji zastavbu venkovského typu, v okrajovych Castech rodinnymi domy na pravidelné
parcelaci podél komunikaci, v centru objekty ob&anské vybavenosti a sluzeb. Ve vychodni
¢asti je nékolik bytovych domd. Plochy pro vyrobu a sluzby jsou v jeji severni Easti pfi viezdu
do obce od silnice 11/126 a na jihovychodnim okraji. Pro sport a rekreaci je stavajici hristé.
Celou zastavbou prochazi silnice Il. a lll. tfidy. Budou rozvojovym uzemim pro obytnou
zastavbu a sluzby.

Raposov lezi 2,5 km severozapadné od Zbraslavic. Zastavbu tvofi pouze nékolik objektl
venkovského typu a hospodarsky areal. Navazuje na néj ¢ast Maly RaposSov s nékolika
objekty venkovského typu slouzicich k rekreaci. Zastavba je stabilizovana s moznosti vyuziti
proluk a pozemku navazujicich na zastavbu.

Katefinky lezi 2 km severné od Zbraslavic. Vesnicka zastavba je nékolik objektl kolem navsi
a prUjezdné silnice. Zastavba je stabilizovana s moznosti vyuziti proluk a pozemku
navazujicich na zastavbu.

Velka Skalice lezi 2,5 km severozapadné od Zbraslavic a ma vesnickou zastavbu nékolika
objektlt kolem navsi a zahradni chatky bez €.e. na jihu. Jeji Uzemi je stabilizovano.

Mala Skalice lezi 2 km zapadné od Zbraslavic. Zastavbou je pouze nékolik objektl u lesa.
Jeji Uzemi je stabilizovano.



Chotémeérice t. Panava. Jedna se o dvé samoty lezici zapadné od Zbraslavic. Jedna lezi u
Hodkovského potoka je s nékolika objekty venkovského typu a nékolika chatami, od ni je asi
500m po jeho toku pila. Chotémeérice tvori hospodarsky dvar. Zastavba je stabilizovana.
Radvandice lezi 2 km jihovychodné od Zbraslavic, kde je nékolik obytnych objektu
vesnického typu. Je tvofena dvéma stavebné nesrostlymi ¢astmi. Zastavba je stabilizovana
s pfedpokladem vyuziti proluky a pozemkl navazujicich na zastavbu

Borova lezi 1,5 km jizné od Zbraslavic u silnice 11/126. Jeji velkou Cast zabira zemédeélsky
areal a nékolik obytnych objektld. Je zde nevelka fotovoltaicka elektrarna. Uvazuje se o
spojeni zastavbou (dostavba proluky) Borové a UtéSenovic.

UtéSenovice leZi 2 km jizné od Zbraslavic. Tvofi ji vesnicka zastavba nékolika objekt kolem
NAvsi.

Ostrov je 4,5 km jizné od Zbraslavic. Vesnicka zastavba obytnych objektll se zamkem a
hospodaiskym dvorem. V blizkosti je zastavba nékolika objektl — Jamné. Jeji uzemi je
stabilizovano.

Hodkov lezi 6 km jihozapadné od Zbraslavic. Zastavba je nékolika vesnickymi objekty,
zamkem, historickymi objekty a byvalym zemédélskym arealem. V blizkosti je chatova
lokalita u rybnika a hfbitov. Navazuji na né& objekty u zastavky CD s nékolika chatami.
Zastavba je stabilizovana s moznosti vyuziti proluk a pozemkU navazujicich na zastavbu.
Lipina lezi 6 km jihozapadné od Zbraslavic. Zastavéno je nékolika objekty vesnického typu a
zemédélskou stavbou. Zastavba je stabilizovana s pfedpokladem vyuziti proluky v obci po
jedné strané stavajici komunikace a pozemk( navazujicich na zastavbu.

Krasoriovice lezi 3,5 km jihozapadné od Zbraslavic. Vesnickou zastavbu tvofi nékolik objektu
okolo navsi, zemédeélsky areal a rekreacni objekty na severu u rybnika. Zastavba je
stabilizovana s moznosti vyuziti proluk a pozemkud navazujicich na zastavbu.

Plocha civilniho leti§té — jsou v ni obsluzné objekty a plochy vyroby.

Plochy chatovych lokalit jsou u Starého rybnika, U Spaleného rybnika, U Nového rybnika,
v Hodkové, areal v Krasonovicich....).

b ) vwmezeni zastavitelnych ploch

V zastavéném a zastavitelné uzemi jsou vymezeny jednotlivé funkéni ploch u kterych jsou
stanoveny podminky vyuziti v &asti 7) STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH
S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI).
Skladaji se z jednotlivych funk&nich ploch.

Navrzené zaméry se tykaji rozvoje zastavitelnych ploch uzemi obce — plochy pro bydleni,
obCanské vybavenosti, rekreace a vyroby.

Tyto plochy jsou vyznaceny v grafické ¢asti izemniho planu a jeho odivodnéni ve
vykresech €.1,2 a 5.

b1) plochy bydleni

Obytna zastavba je v obci zastoupena hlavné rodinnymi domky. VétSina z nich ma pfiléhajici
zahrady s ovocnymi stromy. Mala ¢ast byta je v zemédélskych usedlostech.

Bytové domy jsou pouze v zastavbé Zbraslavic. Do budoucna se s jejich stavbou neuvazuje.
Vystavba jednotlivych objektd je mozna v plochach obytnych.

Obytna zastavba rodinnych domu se bude rozvijet vétSimi zastavitelnymi plochami ve
Zbraslavicich, Radvancicich, Lipiné, Borové, Katefinkach a Utésenovicich. Bude v prolukach
anebo navazovat na okrajové Casti stavajici obytné zastavby. Ostatni ¢asti jsou stabilizované
pouze s pozemky pro jednotlivé domy.

10



Obytna vystavba je navrzena v té€chto plochach:

zastavitelna plocha - plochy bydleni - venkovského charakteru (BV) (oznacena Z1)

Lezi severné u zastavby Malého RapoSova. Navazuje na jeho zastavéné uzemi. Z jihu je
vymezena stavajici obytnou zastavbou, ze severu a zapadu lesem a doprovodnou zeleni a z
vychodu zemé&délskymi pozemky. Na jeji severni ¢ast zasahuje ochranné pasmo lesa. Je
v klidové poloze vhodné pro bydleni. Ze zapadu a vychodu je napojena na komunikaci.
Uvazuje se stavbou jednoho rodinného domu. Zbytek pozemku bude vyuzit jako zahrada.
Ma vyméru celkem 0,46 hektaru.

zastavitelna plocha - plochy bydleni - venkovského charakteru (BV) (oznaena Z2)

Lezi severné u zastavby RapoSova. Je pokracovanim zdejSi obytné zastavby rodinnych
domu. Ze dvou stran je vymezena stavajici obytnou zastavbou a komunikaci, ze severu a
vychodu zemédélskymi pozemky. Je logickym pokraCovanim jiz existujici obytné zastavby.
Je zahradou v klidové poloze vhodné pro bydleni. Je napojena na komunikaci, vedouci JZ
podél ni. Umozni stavbu jednoho rodinného domu. Jeji zastavba a méfitko musi respektovat
charakter stavajici zastavby a hmoty objektl v€etné stfech. Ma vyméru 0,33 hektar(.

zastavitelna plocha - plochy bydleni - venkovského charakteru (BV) (oznacena Z3)

Je pokraCovanim zastavby ve Velké Skalici zapadnim smérem. Je v zastavéném uzemi. Jiz
dfive bylo s touto lokalitou k zastavbé uvazovano. Je jedinou navrZzenou plochou bydleni ve
velké Skalici. Ze dvou stran je vymezena stavajici obytnou a rekreaéni zastavbou, pouze ze
severu a zapadu jinymi pozemky. Je logickym pokradovanim jiz existujici zastavby. Je
v klidové poloze vhodné pro bydleni. Je napojena na komunikaci. Uvazuje se stavbou
jednoho rodinného domu, zbyvajici jeho ¢ast bude zahrada. Jeji zastavba a méfitko musi
respektovat charakter stavajici zastavby a hmoty objektl v€etné stfech. Ma vyméru celkem
0,30 hektar(.

zastavitelna plocha - plochy bydleni - venkovského charakteru (BV) (oznacena Z5)
Navazuje na stavajici obytnou zastavbu ve vychodni Casti Zbraslavic. Vymezena je z jihu
sportovni plochou a z vychodu zeleni zahradek. Je prolukou ve stavajici zastavbé — ze tfi
stran navazuje na zastavéné uzemi. Je v klidové poloze vhodné k bydleni. K zastavbé je
schvélena v platném UPSU. Dopravné je napojena na komunikaci z jihu. Jeji souéasti bude
obsluzna komunikace a vefejné prostranstvi. Budou vymezeny naslednou podrobnéjsi
dokumentaci pro uzemni fizeni. Napojeni na inZenyrské sité bude z navazujici zastavby. Jeji
zastavba a méfitko musi respektovat charakter stavajici zastavby a hmoty objektu véetné
stfech. Ma vyméru 4,3 hektarl a je bude pro 20 — 25 rodinnych domu.

. Po projednani a nesouhlasu DO nebude dale uvazovana.

zastavitelna plocha - plochy bydleni - venkovského charakteru (BV) (oznacena Z7)

Je pokraCovanim obytné zastavby v severozapadni cCasti Zbraslavic. Je logickym
pokradovanim jiz existujici zastavby. Je v klidové poloze vhodné pro bydleni a napojena na
komunikaci. Napojeni na inZzenyrskeé sité bude z navazujici zastavby. Jeji zastavba a méfitko
musi respektovat charakter stavajici zastavby a hmoty objektd vCetné stfech. Jeji nevelka
jizni &ast je omezena ochrannym pasmem lesa a severni ochrannym pasmem drahy
(nebudou do nich umistovany obytné objekty). Ma vyméru 3,3 hektarl a umisti se na ni pfi
jednostranné zastavbé 10 - 12 rodinnych domu, pfi dvoustranné 20 — 25 rodinnych doma.

zastavitelna plocha - plochy bydleni - venkovského charakteru (BV) (oznaena Z12)

Je v zastavbé v RaposSové dostavbou druhé strany stavajici silnice. Z jihu je vymezena
zemédélskymi pozemky. Velikosti a umisténim umozni stavbou jednoho rodinného domu.
Zbytek pozemku bude vyuzit jako zahrada. Ma vyméru 0,15 hektar(.
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zastavitelna plocha - plochy bydleni - venkovského charakteru (BV) (oznaena Z14)

Lezi v proluce zastavby Katefinek v navaznosti na stavajici plochu bydleni a komunikaci.
Vymezena je z jihu zeleni, ze zapadu zemédélskymi pozemky. Dopravné je napojena na
komunikaci vedouci podél jeji zapadni hranice. Napojeni na inZenyrské sité bude
Z navazujici zastavby. Jeji zastavba a méfitko musi respektovat charakter stavajici zastavby
a hmoty objektl véetné stfech. Ma vymeéru 0,25 hektaru a je pro jeden rodinny dam.

zastavitelna plocha - plochy bydleni - venkovského charakteru (BV) (oznaena Z15)
Navazuje na jizni zastavbu Katefinek jako pokraovani stavajici plochy bydleni. Vymezena je
z jihu a zapadu zeleni, ze severu zastavénym uzemi a komunikaci. Dopravné je napojena na
komunikaci vedouci podél jeji zapadni hranice. Napojeni na inzenyrské sité bude
Z navazujici zastavby. Jeji zastavba a méfitko musi respektovat charakter stavajici zastavby
a hmoty objektd v€etné stfech. Ma vyméru 0,20 hektard a umozni umisténi jednoho
rodinného domu.

zastavitelna plocha - plochy bydleni - venkovského charakteru (BV) (oznaena Z16)

Lezi v proluce zastavby Radvancic mezi stavajicimi plochami bydleni. Dopravné je napojena
na komunikaci. Pfedpoklada se zastavba podél komunikace s navazujicimi zahradami za
zastavbou. Napojeni na inzenyrské sité bude z navazujici zastavby. Jeji zastavba a méfitko
musi respektovat charakter stavajici zastavby a hmoty objekt v€etné stfech. Po projednani
s DO neni uvazovana jejim severni ¢ast. Ma vyméru 0,55 hektarll a umozni umisténi 2 - 3
rodinnych domu.

zastavitelna plocha - plochy bydleni - venkovského charakteru (BV) (oznaéena Z17)
Navazuje na jizni obytnou zastavbu Radvancic a komunikaci. Vymezena je z jihu i ze zapadu
zemeédélskymi pozemky. Dopravné je napojena na komunikaci vedouci podél jeji zapadni
hranice. Napojeni na inZenyrské sité bude z navazujici zastavby. Jeji zastavba a méfitko
musi respektovat charakter stavajici zastavby a hmoty objektd v€etné stfech. Ma vyméru
0,30 hektart a umozni umisténi jednoho rodinného domu. Neni soucasti ZPF.

zastavitelna plocha - plochy bydleni - venkovského charakteru (BV) (ozna¢ena Z18)

Je dostavbou druhé strany stavajici silnice v Borové. Z jihu a zapadu je vymezena
zemédélskymi pozemky. Dopravné je napojena na silnici vedouci podél jeji vychodni
hranice. Velikosti a umisténim umozni stavbou jednoho az dvou rodinnych domdu. Zbytek
pozemku bude vyuzit jako zahrada. Ma vyméru 0,42 hektara.

zastavitelna plocha - plochy bydleni - venkovského charakteru (BV) (ozna¢ena Z19)

Lezi v proluce zastavby Hodkova. Navazuje na jeho zastavéné uzemi. Z jihu a vychodu je
vymezena stavajici obytnou zastavbou, ze severu zemédélskou padou a lesem. Ze zapadu
navazuje na zastavitelnou plochu Z20. Na jeji zapadni ¢ast zasahuje ochranné pasmo lesa.
Je v klidové poloze vhodné pro bydleni. Z jihu je napojena na komunikaci. UvaZuje se
stavbou nékolika rodinnych doml (max. 3). Zbytek pozemku bude vyuZit jako zahrada. Jeji
zastavba a méfitko musi respektovat charakter stavajici zastavby a hmoty objektd véetné
stfech. Ma vyméru celkem 0,80 hektaru.

zastavitelna plocha - plochy bydleni - venkovského charakteru (BV) (oznaena Z21)

Lezi v proluce zastavby Lipiny. Je dostavbou druhé strany stavajici silnice. Pouze z jihu je
vymezena zemédeélskou pudou. Je v klidové poloze vhodné pro bydleni. Ze severu je
napojena na komunikaci. K zastavbé se vyuzije pruh podél komunikace. Zbytek pozemku
bude vyuzit jako zahrada. Jeji zastavba a méfitko musi respektovat charakter stavajici
zastavby a hmoty objektu v€etné stfech. Ma vymeéru celkem 0,70 hektarli a umozni stavbu 5
doma.
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a)

zastavitelna plocha - plochy bydleni - venkovského charakteru (BV) (oznaena Z24)

Lezi vychodné od zastavby Ostrova v navaznosti na stavajici rodinny dim a komunikaci.
Vymezena je z jihu komunikaci, z vychodu a severu zemédélskymi pozemky. Dopravné je
napojena na komunikaci vedouci podél jeji jizni hranice. Napojeni na inzenyrskeé sité bude
Z navazujici zastavby. Jeji zastavba a méfitko musi respektovat charakter stavajici zastavby
a hmoty objektl véetné stfech. Ma vymeéru 0,2 hektara.

zastavitelna plocha - plochy bydleni - venkovského charakteru (BV) (oznaena Z25)

Lezi severné u zastavby RapoSova. Je pokracovanim zdejSi obytné zastavby rodinnych
domu. Ze dvou stran je vymezena stavajici obytnou zastavbou a komunikaci, ze severu
navrzenou a stavajici obytnou zastavbou. Od vyrobniho arealu je oddélena zeleni zahrad na
pfilehlém pozemku a i na jeho ploSe bude izolaéni zelefi. Je napojena na komunikaci,
vedouci podél ni. Umozni stavbu jednoho rodinného domu. Jeji zastavba a méfitko musi
respektovat charakter stavajici zastavby a hmoty objektl v€etné stfech. Ma vyméru 0,34
hektaru.

zastavitelna plocha - plochy bydleni - venkovského charakteru (BV) (oznaéena Z27)

Lezi jihovychodné od zastavby Krasonovic v navaznosti na komunikaci. Omezena je z jihu
a vychodu zemédélskymi pozemky. Dopravné je napojena na komunikaci vedouci podél jeji
severni hranice. Napojeni na inZenyrské sité bude z navazujici zastavby. Jeji zastavba a
méFitko musi respektovat charakter stavajici zastavby a hmoty objektl vCetné stfech. Ma
vymeéru 0,2 hektara.

Zména €. 1 — pozemek (p.€. €. 2657 ( 399m2 KN zahrada) a navazujici ¢ast pozemku €.
2658 k.u. Zbraslavice) na zménu funkéniho vyuziti z ploch smiSena nezastavéného
uzemi | (ZD), zelen soukroma a vyhrazena (ZZ) a plocha zemédélska na zastavitelnou
plochu - Plochy bydleni—-venkovského charakteru (BV) (oznaéena Z28). Je velmi
malé rozsSifeni plochy navazujici na zastavéné uzemi.

VSechny plochy pfiléhaji ke zpevnénym komunikacim a vedou kolem nich inzenyrske sité.
Uvnitf zastavby je nékolik pozemkl pro umisténi jednotlivych rodinnych domda.

Vytipované pozemky umozni stavbu asi 50 - 70 rodinnych domu, ale po navrhové obdobi
nepiedpokladame s jejich uplnym zastavénim.

V tdzemnim Fizeni pfi umistovani obytnych domi v ochranném pasmu drahy a musi byt
prokazano spinéni limitnich hladin hluku z dopravy na draze v denni i no¢ni dobé.

Plochy umistované v ochrannych pasmech leti§t€ musi respektovat podminky téchto
pasem

b2) plochy ob€anské vybavenosti:

Verejna infrastruktura

Skolstvi - v obci je zakladni a matefska Skola. Dojizdi do nich Z&ci i z okolnich obci.

Ufady a instituce - Obecni Gfad je na namésti ve Zbraslavicich. Jeho plocha je stabilizovana.
V obci je oddéleni Policie CR, posta, pobocka Ceské sporitelny.

Zdravotnictvi - V obci je zdravotni stfedisko a lékarna. Spadovou oblast obsluhuje nemocnice
Kolin a Céaslav. Ma plny rozsah zdravotnické péée a oddéleni.

Socialni sluzby. Vefejné sluzby v feSeném uzemi nejsou.

Kultura a ubytovani - Kulturni dim v obci neni, ke kulturnim u¢eliim jsou vyuzivany mistnosti
zdejSich restauraci, sokolovny a obecniho Ufadu. V letnich mésicich jsou vyuzivana hfisté.
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d)

Pozemky a plochy tohoto druhu ob&anského vybaveni jsou dostatecné, jednotlivé objekty je
mozno umistit i v plochach bydleni. Navrzena je pouze nevelka sportovni plocha Z8.

K zastavbé je schvalena v platném UPSU.

b) Komeréni infrastruktura

Zastoupena je pouze restauraci, obchody a sluzbami. Je v samostatnych objektech anebo
v Castech obytnych objektu jako smiSena funkce.

zastavitelna plocha - plochy ob&anského vybaveni — komeréni (OK) (oznacena Z20)

Lezi v proluce zastavby Hodkova u navsi. Navazuje na jeho zastavéné uzemi. Z jihu a
vychodu je vymezena stavajici obytnou zastavbou, ze severu zemeédélskou pudou a lesem.
Z vychodu navazuje na zastavitelnou plochu Z19. Na jeji severni ¢ast zasahuje ochranné
pasmo lesa. Ma vyméru celkem 0,20 hektaru.

Hrbitovy v feSeném uzemi jsou ve Zbraslavicich a Hodkové. Jejich plochy jsou stabilizované

Télovychovna a sportovni zafizeni
V obci jsou sportovni oddily. Maji dvé travnata fotbalova hfisté, sokolovnu, tenisové kurty a
hfisté na volejbal. Plochy sportovist a arealll jsou stabilizované.

Neuvazuje se s dalSimi plochami obfanské vybavenosti kromé plochy Z8. Jednotlivé objekty
je mozno realizovat v ramci ploch bydleni a smiSenych ploch. Pozemky a plochy tohoto
druhu ob&anského vybaveni jsou dostatecné.

zastavitelna plocha - plochy ob&anského vybaveni — sportovni _a télovychovna zarizeni
(OS) (oznacgena Z8)

Ma vyméru 2,55 hektard. Je plochou pro sportovné kulturni aktivity obce. Neuvazuje se na ni
se stavbou trvalych objekt(. K zastavbé je schvalena v platném UPSU pro chaty.

b3) plochy verejnych prostranstvi

Témito prostory jsou namésti a parkové upravené plochy v zastavbé, Spravovany a
udrzovany jsou obci. VyZaduji pouze ochranu a udrzbu. Parkové plochy budou i v navrzené
obytné zastavbé, jako soulast jejich plochy.

b4) plochy smisené obytné

Zahrnuji se do ni pozemky staveb pro bydleni, obanského vybaveni a vefejnych
prostranstvi, zelené a pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury. Jedna se o
zastavbu se smiSenymi funkcemi, kde neni mozno a ani ucelné jeji dalSi ¢lenéni.

b5) plochy vyroby a skladovani:

a) Vyroba prumyslova je zastoupena v feSeném Uzemi pouze menSimi plochami s lehkou
pramyslovou vyrobou. Plochy pro vyrobu a sluzby jsou v severni ¢asti Zbraslavic pfi vjezdu
do obce od silnice 11/126, plocha vyroby na letiSti a na jihovychodnim okraji. Platnym
uzemnim planem je zde schvalena rozvojova plocha. V okoli je zavod na zpracovani dfeva
(Pancava). V Borové je nevelka plocha fotovoltaické elektrarny.

V UPSU Zbraslavice je vymezena lokalita s plochami pro primysl a skladovani, ktera je v
soucasné dobé vyuzita jen Castecné.
zastavitelna plocha - plochy vyroby a skladovani - prdmyslova (VP) (oznaCena Z13)
Lezi jizné od zastavby Zbraslavic v navaznosti na vyrobni plochy. Napojeni na inzenyrské
sité bude z navazujici zastavby. Ma vyméru 0,42 hektaru a jeji ast neni soucasti ZPF.
Byla jiz schvalena v plathém uzemnim planu.
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zastavitelna plocha - plochy vyroby a skladovani - primyslova (VP) (oznaena Z23)

Lezi v proluce zastavby Zbraslavic v navaznosti na vyrobni plochy. Vymezena je z jihu
vyrobnimi plochami, z vychodu pfelozkou silnice 11/126, ze zapadu a severu silnici a Cerpaci
stanici PHM. Napojeni na inzenyrskeé sité bude z navazujici zastavby. Ma vyméru 0,35 ha.
Byla jiz schvalena zménou platného izemniho planu.

Zastavitelné plochy vyroby jsou znaéné mensiho rozsahu v porovnani se navrzenymi
plochami v plathném Uzemnim planu

b) Drobna vyroba, sluzby a femesla - V souasné dobé je v obci zastoupena nékolika
samostatnymi arealy. Jednotlivé provozovny jsou soucasti obytné plochy.
S jejim umisténim na jiné ploSe se neuvazuje.

¢) Vyroba zemédélska.

Pfevazné na zemédélské ptidé v FeSeném Uzemi hospodaii ZD Agro Podlesi Cervené
Janovice, které obhospodafuje v Uzemi kolem 900 ha, z toho je 600 ha orné pudy. Svuj areal
ma mimo Fe$eném Uzemi v Cervenych Janovicich, zde provozuje jen rostlinnou vyrobu. Cast
zemédélské pady obdélavaji soukromi zemédélci, ¢ast z nich ma i zivo&iSnou vyrobu.
V Borové je areal s velkochovem driibeze.

Novy zemédélsky areal v uzemi nevznikne.

¢ ) vvmezeni systému sidelni zelené

Zejména kvuli ochrané pred nezadoucim zastavénim a z dlvodu zkvalitnéni obytného
prostfedi byl v uzemnim planu vymezen systém sidelni zelené a stanoveny podminky jeho
vyuziti. Koncepce systému sidelni zelené je tvofena nasledujicimi funk&nimi plochami
vymezenymi v zastavéném Uzemi a v zastavitelnych plochach. Podminky jejich vyuZiti jsou
uvedeny v Casti 7.

Plochy vefejnych prostranstvi - vefejna zelen — (PV) - jsou vymezeny jako plochy
stabilizované (stavajici) mensiho rozsahu. Budou navrzeny v rozvojovych plochach v dal3ich
stupnich dokumentace (Uzemni a stavebni fizeni).

Plochy zelené soukromé a vyhrazené — (ZZ) jsou vymezeny jako plochy stabilizované.
Plochy zelené ochranné a doprovodné a plochy zelené prirodniho charakteru jsou zafazeny
do funkCni plochy smiSené nezastavéného uzemi. Jsou vymezeny jako plochy stabilizované
v ramci i v sousedstvi biokoridor( a biocenter, jako doprovodna zelef komunikaci.

Mimo funkéni plochy zeleng je systém sidelni zelené tvofen zeleni, ktera je v uzemnim planu
zahrnuta do jinych funkénich ploch. Ta je zastoupena zeleni vefejné pfistupnou, zeleni
soukromou (napf. zahrady obytnych celkl, zelen v ramci areald obCanské vybavenosti
apod.), zeleni solitérni a liniovou (uli¢ni aleje, stromoradi podél silnic, doprovodna a bfehova
zelen - tj. stavajici interakéni prvky zelené pronikajici do ploch zemédélské pudy).

Kromé respektovani stavajicich funkCnich ploch zelené jsou nové navrzeny i dalSi prvky
zelené (zelen v ramci navrZzenych interakénich prvkd v krajiné - doplnéni USES).

Pro ochranu sidelni zelené jsou stanoveny nasledujici principy:

- budou respektovany stavajici plochy zelené

- plochy zelené budou realizovany v ramci jinych funk&nich ploch, zejména pak v ramci
novych rozvojovych lokalit v podobé zelené verejné pristupné (v ramci ploch bydleni, ploch
smiSenych obytnych a ploch ob&anské vybavenosti) a zelené izolaéni (zejména po obvodu
vyrobnich arealu).
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d) plochy zvlastniho uéelu — pro obranu statu

V FfeSeném uzemi do této funkéni plochy neni zac¢lenéna plocha.

e) Plochy specifické - letisté

Vefejné vnitrostatni letist€ Zbraslavice je na vychodnim okraji uzemi. Ma stanovena
ochranna pasma ( OP uzSiho okoli letisté, OP arealu letisté, OP se zakazem staveb a OP
s vySkovym omezenim staveb),ktera byla stanovena rozhodnutim ze dne 27.12.1962.
V téchto pasmech je &innost a stavby mozna pouze po odsouhlaseni pfisluSnym dotéenym
organem. Stanoveno je i ochranné pasmo s omezenim staveb vzdusnych vedeni VN a VNN,
ornitologické pasmo.

Jeho plocha je stabilizovana a rozvoj bude pouze ve stavajici ploSe.
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5. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY PODMINKY PRO JEJi UMISTENI:

Soucasti vefejné infrastruktury jsou plochy ob&anské vybavenosti pro vzdélavani,
zdravotnictvi, socialni péci, zafizeni cirkevni a administrativni pro spravu obce. Tyto plochy
je nutno ve struktufe obce hajit a pfednostné vyuzivat pro vefejné ucely - jsou vymezeny pod
funkénim oznacenim plochy obéanského vybaveni - verejna infrastruktura (OV).
Komeréni vyuzivani téchto ploch musi byt v souladu s timto zajmem. Pod touto funkci jsou v
uzemnim planu samostatné vymezeny plochy zahrnujici sidlo obecniho Ufadu, Skolska
zafizeni...

Nova zafizeni vefejné infrastruktury je ve smyslu navrhu uzemniho planu mozné zfizovat
jako pripustnou funkci i ve stabilizovanych funkénich plochach bydleni.

Mimo obcdanské vybaveni vefejného charakteru jsou uzemnim planem vymezeny
nasledujici plochy ob&anského vybaveni:
plochy obéanského vybaveni — komeréni (OK) (prodejny, provozovny...)
plochy obéanského vybaveni - télovychovna a sportovni zafizeni (OS) - hfisté.
plochy obéanského vybaveni - hibitovy (OH) (hibitov)

Plochy obCanského vybaveni stabilizované i navrhové budou respektovany v souladu

s jejich hlavnim, resp. pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuZzitim.
Jako plochy verejnych prostranstvi — (PV) (v€etné vefejné zelené - Z) jsou Uzemnim
planem funkéné vymezeny plochy, které maji vyznamnou prostorotvornou a komunikacni
funkci - tedy navesni a uliéni prostory v zastavéném Uzemi obce, Casto v okoli objektl
obcanského vybaveni. Uvnitf t&chto funkénich ploch je nutna ochrana stavajici zelené, mimo
hlavni dopravni tahy je nezbytna zejména podpora funkce obytnych ulic. Zvlastni ddraz je
zde kladen na upravy vefejnych prostranstvi zejména v urbanisticky hodnotnych a pohledové
exponovanych lokalitach.

V ramci rozvojovych lokalit budou v navazujicich dokumentacich navrhovany dostate¢né
plochy vefejnych prostranstvi pro obsluhu feSeného Uzemi dopravni a technickou
infrastrukturou, rovnéz budou navrhovana vefejna prostranstvi za u¢elem uspokojeni pohody
bydleni obyvatel jednotlivych obytnych celku.

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

Sir8i vztahy

Z hlediska dopravnich vztah( lezi Zbraslavice mimo zakladni silni¢ni sit. Pfes feSené
Uzemi neprochazi dalnice ani silnice I. tfidy. Uzemi je obsluhovano silnicemi Il. a lIl. tFidy.
Z dalich druhd dopravy je v Uzemi zastoupena Zelezniéni doprava. Uzemi neni dotéeno
navrhem koridoru vysokorychlostni trati.

a ) plochy silni€ni dopravy

Spravcem silnic |. tFidy je Reditelstvi silnic a dalnic CR Praha. Spravcem silnic Il. a Ill. tFidy je
Krajska sprava a udrzba silnic StfedoCeského kraje. Komunikace II. a lll. tfidy jsou v
kompetenci StfedoCeského kraje. Od obce 15 kilometr( jihozapadné je dalnice D1 Praha —
Brno s najezdem u Zru€e nad Sazavou.

Uzemim neprochazi silnice |. tfidy. Z t&chto silnic je nejblize severné od fe$eného uzemi
prochazejici silnice 1/2 Kutna Hora — Praha a 1/38 Kolin — Havli¢k{v Brod.

Uzemim prochéazi silnice Il. tfidy svym usekem
silnice €. I1 /126 Kutnd Hora - Zbraslavice — Zru€ nad Sézavou

Protina ¢ast feSeného uzemi ve sméru J - SV v Useku asi 3 kilometrd. Vede od zastavby
Stipoklas pfes zastavbu Zbraslavic a na jihu zastavbu Borové. V centru zastavby se na ni
napojuji dalSi komunikace Il. a lll. tfidy. V feSeném Uzemi je jako patefni dopravni obsluZznou
komunikaci. Jsou na ni napojeny vSechny vyznamnéjsi objekty ve Zbraslavicich a mistni
komunikace. Jeji usek je Clenity, od severu stoupajici do Zbraslavic s nékolika zatackami v
zastavbé. V zastavbé kolem ni jsou chodniky. Vozovka ma kvalitni asfaltovy povrch §. 6-7 m.
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Mimo zastavbu jsou oboustranné pfikopy lemovany zeleni se zbytky ovocnych stroma.
Navrzena je jeji pfelozka mimo zastavbu Zbraslavic.
silnice €.11 /335 Uhlifské Janovice - Zbraslavice — napojeni na silnici 11/339
Jedna se o pomérné frekventovanou komunikaci. V feSeném uUzemi je usek asi 7 km,

Sifka vozovky je 6 m. Protina katastralni uzemi Zbraslavice ve sméru SZ - JV. Je obsluznou
komunikaci Casti zastavby Zbraslavic a Katefinek. Povrch je asfaltovy, Je pfijezdem ze
severu do zastavby Zbraslavic, kde je jeji stoupajici usek lemovan chodniky. Na jihu vede
mezi zemédélskymi pozemky a dle toho je i vyuzivana.
silnice &. 11/339 usek Stipoklasy — Radvanéice - Bohdane&

Jedna se o malo frekventovanou asfaltovou komunikaci bez dopravnich zavad. V feSeném
uzemi je usek asi 1,5 km. Protina katastralni Uzemi Zbraslavice na vychodé ve sméru S —J
u Radvandic.

V uzemi jsou to tyto silnice patfici do ostatni sité (lll. tfidy):

silnice &. I1/33527 spoijnice silnic 11/339 a 11/335 (pfes Radvancice)

Je napojenim Radvandic ze silnic Il. tfidy. Délka jejiho useku je asi 1000 m, povrch je
asfaltovy §. 6 m, Lemovana je zastavbou. Je bez koliznich usekd. V obci je pési provoz.
silnice &. I1I/3318 napojeni ze silnice 11/126 UtéSenovic (pfes Borovou)

Je napojenim UtéSenovic ze silnice Il. tfidy. Délka jejiho useku je asi 500 m. Lemovana je
zastavbou. Je asfaltova, bez koliznich usekl. Kolem ni je v obci pési provoz.
silnice €.111/3368 Hranice — Hodkov — napojeni na silnici 111/3367

Je malo frekventovanou asfaltovou komunikaci. V feSeném uzemi je usek asi 4 km dlouhy,
Sifka vozovky je asi 6 m. Protina uzemi na jihu. Je obsluZznou komunikaci ¢asti Hodkov.
silnice €. I1/3367 Zru€ nad Sazavou — Lipina — Krasoriovice a napojeni na [11/33524

Je napojenim zastavby Lipina a Krasonovice. Délka jejiho useku je asi 8,5 km. Lemovana
je doprovodnou zeleni a zastavbou. Je asfaltova, bez koliznich uUsekl. V sezoné je
znedistovana zemédélskou sezonni dopravou. Kolem ni je v obci p&si provoz. Usek je pfimy
bez dopravnich zavad. V obci je na ni autobusova zastavka s ¢ekarnou.
silnice &. 111/3363 _Cestin - Krasotiovice

Je napojenim zastavby Krasoriovic. Délka jejiho useku je asi 1 km, povrch je asfaltovy §. 6
m. Prochazi jihem feSeného uzemi.
silnice €. I11/33524 napojeni ze silnice 11/335 pfes Rapo3ov - Velkou Skalici - Zbraslavice

Je napojenim RapoSova, Velké a Malé Skalice ze silnice Il. tfidy. Délka jejiho useku je asi
3,4 km, povrch je asfaltovy §. 6 m, Lemovana je lesy a zemédélskymi pozemky. Je asfaltova,
povrch misty nerovny, bez koliznich useki. KFizi trat CD u Panéavy. Do Zbraslavic je prudce
stoupajici s nékolika ostrymi zatackami. Jeji parametry odpovidaji malému provozu na ni.
silnice €. I11/33525 napojeni Velké Skalice ze silnice 111/33525

Je napojenim Velké Skalice ze silnice lll. tfidy. Délka jejiho useku je asi 500 m. Lemovana
je zastavbou. Je asfaltova, bez koliznich Useku. Jeji parametry odpovidaji malému provozu
na ni.

Navrh

NavrZzena je prelozka useku silnice 11/126 mimo zastavbu Zbraslavic. Projednana a
schvélena je nadfazenou Gzemné planovaci dokumentaci kraje (v ZUR), kde je vedena jako
verejné prospésnou a oznacena:

Koridor pro umisténi stavby D 116 — silnice 11/126 a 11/339 Zbraslavice, obchvat.

S novym usekem jinych silnic Il. a Ill. tfidy se neuvazuje. Trasy silnic jsou fixovany
ekonomickymi investicemi a jejich pfelozky mimo obec nejsou uvazovany z diivodu pomérné
nevelké intenzity provozu.

Mistni komunikace:
Tyto komunikace maiji obsluzny charakter. Tyto komunikace obsluhuji jednotlivé domy a

vvvvv

ze silnic.
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Nové navrzené mistni_komunikace budou v zastavitelnych plochach. Jejich parametry a
umisténi budou feSeny v naslednych stupnich dokumentace (Uzemni a stavebni Fizeni).
Podél téchto komunikaci v zastavbé je nutno zfidit chodniky z dGvodu bezpecénosti chodcu.
Nové ucelové zemédélské komunikace nejsou navrhovany.

Pozadavky na napojeni

Dopravni napojeni bude splfiovat ustanoveni § 9 a § 22 vyhladky &€.501/2006 Sb. O
obecnych technickych pozadavcich na vyuzivani tzemi.

Plochy pfiléhajici ke komunikaci budou splfiovat pozadavky pro pfipojeni dle ustanoveni § 10
zakona o pozemnich komunikacich.

Ochrana proti hluku

Obytné objekty situované u silnice budou navrzeny tak, aby byly splnény pozadavky
k ochrané venkovniho a vnitfniho prostoru staveb proti hluku dle platnych predpisl. Pfipadna
protihlukova opatfeni budou feSena pfi stavebnim a uzemnim Fizeni.

Doprovodna zafizeni silniéni dopravy

V uzemi je garazovani v samostatnych garazich a zbytek na terénu. Nové FeSené lokality
budou mit navrzen dostate¢ny pocet parkovacich mist. U silnice 11/126 je Cerpaci stanice ve
Zbraslavicich.
Autobusova doprava

Je provozovana v uzemi autobusy soukromého dopravce. V obci jsou zastavky

v dochazkovych vzdalenostech.
Odstavné a parkovaci plochy, garaze

Parkovani je pfevazné na soukromych pozemcich a nékolika vefejnych prostranstvich.
VétSinou se jedna o odstavna stani, ktera nejsou vymezena dopravnimi zna¢kami svislymi,
ani vodorovnymi. Automobily se odstavuji i v ulicich. Nékteré arealy maji vlastni parkovisté.
Pro ostatni parkovani jsou vyuzivany pfimo obsluzné mistni komunikace (pokud to jejich
Sifrkové usporadani umoznuje). Odstavna stani u nové zastavby musi byt feSena v ramci
vlastnich ploch nebo objektd. Nové lokality budou mit dostate¢ny pocet parkovacich mist.

b) plochy Zelezni¢ni dopravy

Re$ené Uzemi prochazi Zelezniéni trat Kutnd Hora — Zru¢ nad Sazavou se stanici
Zbraslavice a dvéma zastavkami Hodkov.

Plochy tohoto druhu dopravy jsou v feSeném Uzemi stabilizované.

c) plochy letecké dopravy
Tento druh dopravy v Uzemi neni zastoupen.

Vefejné vnitrostatni letiSté Zbraslavice je na vychodnim okraji uzemi. Ma stanovena
ochranna pasma ( OP uzSiho okoli letisté, OP arealu letist€, OP se zakazem staveb a OP
s vySkovym omezenim staveb) , kterda byla stanovena rozhodnutim ze dne 27.12.1962.
Stanoveno je i ochranné pasmo s omezenim staveb vzdusnych vedeni VN a VNN,
ornitologické pasmo.

Vojenské letisté Caslav lezici 20 kilometrd severovychodné& svymi ochrannymi pasmy
uzemi z€asti ovliviiuje.

d) péSi a cyklisticka doprava

Uzemim prochazi znaéené cyklostezky.

0099 Zbraslavice — Krasonovice — Hodkov — Ostrov — Bohdaned

0122 Krasonovice — Cestin

0096 Chlistovice — Zbraslavice — Radvanc€ice - Bohdaneé¢
znacené péSi trasy

modra - Bahno — Zbraslavice — Kacov

Zluta | - Uhlifské Janovice - Zbraslavice — Radvancice

Zluta Il - Vlast&jovice — zastavka CD Hodkov
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PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

A ') VODNi HOSPODARSTVI
al ) Zasobovani vodou:

V feSeném uzemi je vodovod, ale napojeny na néj nejsou v8echny ¢asti. Obec se nachazi
ve druhém pasmu hygienické ochrany vodnich zdroji Zbraslavice - Pan€ava. Tyto zdroje
maji i prvni pasmo hygienické ochrany.

Ochranné pasmo vodnich zdroju 2a je u Hodkova, dalSi vychodné od zastavby Zbraslavic.
Ochranné pasmo 2b zasahuje ze sousedniho katastru na k.u. Ostrov.

Navrh zasobovani vodou

Obec uvazuje s napojenim na vodovodni soustavu Hodkova a z ného Krasonovic. Bylo by to
skupinovym vodovodem. Napojeny na vodovod nebudou v8echny €asti obce. Ovlivhéno je
jejich vzdalenosti od vodovodu, mnozstvim zasobenych objektl a ekonomickym hlediskem.

a2 ) Kanalizace:

Obec mé provedenou splagkovou kanalizaci svedenou na COV. Napojeno je 80% obyvatel.
Zbraslavice maiji vybudovany systém jednotné kanalizace. Splaskové vody jsou zachycovany
likvidovana na Cistirné odpadnich vod ve Zbraslavicich a s vypousténim do pfilehlé vodotece
Hodkovsky potok. Je provedena intenzifikace COV na 1200 EO.

Borova ma vybudovany systém kanalizace pro vefejnou potfebu. Splaskové vody jsou
likvidovany na Sistirné odpadnich vod pro Borovou a UtéSenovice.

Navrh €isténi odpadnich vod.

U Casti, které nemaji vybudovany systém kanalizace pro vefejnou potfebu budou nadale
splaskové vody zachycovany v bezodtokych jimkach a vyvazeny na COV. Proto bude
nezbytné zajistit rekonstrukci stavajicich nebo vystavbu novych akumulaénich jimek pro
zachycovani odpadnich vod. Budou veskeré odpadni vody akumulované v bezodtokych
jimkach likvidovany na Cistirné odpadnich vod obce Zbraslavice.

U Ut&Senovic je gistirna odpadnich vod spoleéna i pro Borovou.

B ) ZASOBOVANIi TEPLEM

Vytapéni stavajicich objektl je prfevazné jesté na tuha paliva, pfipadné v nékterych
pripadech elektricka energie bud zplisobem akumulaénim anebo pfimotopnym.

Stavajici objekty i zastavba v navrzenych lokalitach bude vytapéna ekologicky Setrnym
zpusobem (kromé elektfiny - nejlépe v kombinaci s akumulaci, tepelné Cerpadlo, propan-
butan, dfevo, biomasa, slunecni energie apod.). Je nutné omezit pouzivani fosilnich paliv s
vy88im obsahem siry a nespalitelnych latek, které pfi spalovani znecistuji pfizemni vrstvu
atmosféry. Soubé&zné s uvedenymi hlavnimi zpUsoby ziskavani energie pro vytapéni je
doporuceno, napfiklad pro pfedehfev teplé uzitkové vody, vyuzivat i slunecni energii (pomoci
solarnich kolektor(), popf. dalSi alternativni zdroje energie.

C ) ZASOBOVANI PLYNEM, PRODUKTOVOD
Soucasny stav
Obec neni napojena na plynovod.
Navrh
Neuvazuje se, po vyhodnoceni stavu, s napojenim na plyn. Moznost plynofikace byla
provéfovana, ale stavajici plynovody jsou ve znacné vzdalenosti od feSeného uzemi a na
uzemi jinych obci. Také napojeni neni mozné z duvodu technickych a ekonomickych.
Produktovod v feSeném uzemi neni.
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D ) ZASOBEN{ ELEKTRICKOU ENERGI

Soucasny stav .
Provozovatelem energetického systému VVN, VN a NN je CEZ Distribuce a.s. Dé&cin.

Re$ené Uzemi spada v zasobovani elektrickou energii do oblasti napajejiciho bodu 110/22
kV Uhlifské Janovice. Obec je napojena z rozvodny R 110/22 vrchnim vedenim 22 kV z
vychodu. Rozvodny systém je provozovan napétim 22 kV. Z ného jsou odboc€ky venkovniho
vedeni 22 kV napajeci distribucni trafostanice. Stavajici vedeni neni pfetizeno.

Jih uzemi protina vrchni vedeni velmi vysokého napéti 400kV.

V uzemi Zbraslavic je nékolik trafostanic (pfihradové, sloupove i kioskove). Vedeni NN je
z&asti ulozeno v zemi, ale i je vrchni. Provadi se kabelizace.
Stavajici trafostanice v obci jsou v souasnosti dostaéujici. Se stavbou nové se neuvaZzuje,
pokud nebude nutna pro zastavitelné plochy.

Pfi provadéném ovérfovani nebyly zjistény a ani nejsou znamy vétsi vykonoveé pozadavky

na elektricky pfikon.
Navrh

V pfipadé vyuziti vykonovych rezerv TS je nutno budovat nové vyvody nizkého napéti ze
stavajicich transformacnich stanic, protoZze pfenosové schopnosti stavajici distribuéni sité
NN jsou vy&erpany. Pro potfeby rozvoje, kromé elektrického vytapéni je dostatek elektrické
energie. Stavajici trafostanice v obci jsou v souasnosti dostacujici. Se stavbou nové se
neuvazuje, pokud nebude nutna pro zastavitelné plochy.

Pro napojeni novych zastavitelnych ploch bude uvazovano dle potfeby pfikonu
s umisténim kioskové trafostanice v jejich navrzené ploSe. Napojena by byla kabelovym
vedenim ze stavajiciho vrchniho vedeni vedeného pres ni. Ostatni zastavitelné plochy jsou
pouze pro jednotlivé rodinné domy a tak budou napojeny ze stavajiciho rozvodu.

Soucasna koncepce zasobovani systémem 22 kV je perspektivni a zGstane i ve vyhledu
zachovana. DalSi pozadavky na zvySeni elektrické energie je mozno kryt ze stavajicich
trafostanic po posouzeni zaméru a dodrzeni maximalni pfipustné vzdalenosti mista odbéru
od trafostanice do 200 m. Narust spotfeby elektrické energie bude kryt pfevazné pouze
vymeénou stavajicich trafo.

Pfenosové schopnosti vrchniho vedeni 22 kV jsou i pro dalSi rozvoj dostateCné a neuvazuje
se s navrhem dalSiho vedeni. Rozvoj bytové vystavby je feSen v menSich plochach
soustfedénych kolem stavajici zastavby a k ni pfiléhajici, coZ umoznuje napojeni podstatné
Casti rozvojovych ploch na stavajici rozvodny systém NN i za pfedpokladu jeho rozSifeni.

E ) TELEKOMUNIKACE:

Provozovatelem kabelové sité je Telefonika O2. Telefonni ustfedna je ve Zbraslavicich.
Tato ustfedna ma dostateCnou kapacitu linek, ktera bude dostacujici i pro dalSi rozvoj. Je
mozno napojit dalsi ucastniky Jeji napojeni je dalkovym optickym kabelem vedenym mimo
feSené uzemi. Rozvody v zastavbé jsou kabelem.

Zakladnové stanice mobilniho operatora jsou u vodojemu. V Uzemi je ochranné pasmo
radiovych smérovych spojl (k vysilaci jizné od Zbraslavic).

Re$enym Uzemim prochazi radioreléova trasa (RR) Ceskych radiokomunikaci. Je v ni
omezeni nadzemni zastavby.

Koncepce radio a telekomunikaénich zafizeni v feSeném uzemi se neméni. Pfipojeni nové
vystavby bude feSeno v ramci stavajici kabelizace, resp. samostatnymi stavbami v pfipadé
vétSiho rozsahu vystavby.

F) SBER A L IKVIDACE TKO
Odpad je sbiran separované a likvidovan. Odvoz je na skladku mimo FeSené uzemi.
Skladka TKO v obci neni a ani se s jejim zfizenim neuvazuje
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6. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, UZEMNi SYSTEM EKOLOGICKE
STABILITY, PROSTUPNOST KRAJINY, PROTIEROZNI OPATRENI, OCHRANA
PRED POVODNEMI, REKREACE, DOBYVANI LOZISEK NEROSTNYCH
SUROVIN.

Neurbanizované uzemi je rozdéleno na jednotlivé funk&ni plochy, u kterych jsou stanoveny
podminky vyuii’g' yc":ésti 7.(STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZITI).

Jedna se o nezastavitelné uzemi, kde jsou pripustné stavby pouze dle § 18 stavebniho
zakona €. 183/2006 Sh.

Skladaji se z jednotlivych funkénich ploch.

- Plochy vodni a vodohospodarskeé ............ (W)

- Plochy zemédélské ................coeiinil. (...)

- Plochylesni ... (ZL)

- Plochy smiSené nezastavéného tzemi ...... (ZD, ZN)
- Plochy zelené soukromé a vyhrazené ....... (22)

a) Koncepce usporadani krajiny

Navrzena urbanisticka koncepce vychazi ze sou€asného stavu vyuziti, uspofadani uzemi
a zastavby obce. V blizkosti zastavby je krajina s vysokym podilem zelené a tedy moznosti
rekreace v ni. Vysoky je i koeficient ekologické stability. Plochy lesnich porosti jsou
stabilizovany a jsou dulezitym prvkem ekologické stability.

Zastavba v pfimém kontaktu se zemédélskou padou bude dopinéna prfechodovymi prvky
(zahrady, parkové plochy, zatravnéné plochy,aleje ...). Toto spolu s obnovou doprovodné
zelené, aleji u cest a silnic a vytvofenim sité novych péSich tras v krajiné se zeleni, pfinese
zménu celkového obrazu krajiny a zvySi jeji rekreacni hodnotu. NavrZzeno je zvySeni pestrosti
krajiny vytvarenim prvk( pfirodniho charakteru novou ploSnou a liniova zeleni. To bude
napomahat ke zvétSovani autoregulacnich schopnosti krajiny a zvétSovani ekologické
stability. Navrzeno je vytvafeni novych pfirodnich prvkd v navaznosti na vodni toky a
dopravni komunikace, toto bude doprovazeno posunem hranice zemédeélsky obdélavanych
ploch od vodnich tokl, komunikaci a zastavby, ¢imz se vytvofi predpoklad k eliminaci
negativnich vlivl spojenych se zemédélskym hospodafenim.

Cyklistické a pési trasy v krajiné propoji prvky zelené v krajiné s osidlenim a komunikacemi
a tim vytvofi uceleny systém. Mohou byt umistény v navrzenych prvcich USES.
NejvyznamnéjSim krajinnym prvkem v Uzemi je doprovodna zeleri vodnich tokd. V navrhu je
uvazovano s jejim rozvojem a propojenim zeleni pfes plochy zemédélské pldy. Zachovani a
zkvalitnéni zivotniho prostfedi bude rozsifenim ploch doprovodné zelené vodnich tokda.

b) Hodnoty prirodni a krajinarské

NavrZzeno je zvySeni pestrosti krajiny vytvafenim prvkd pfirodniho charakteru - nova
ploSna a liniova zelen, tim bude napomahat ke zvétSovani samoregulacnich schopnosti
krajiny a tim zvétSovani ekologickeé stability.

NavrZzena je ochrana a zachovani lesni a mimolesni zelené, aleji podél cest a silnic i
solitérnich stroml. Rozvijena je i zelen uvniti zastavby jako parkové upravené plochy ve
stavajici i navrzené obytné zastavbé. Respektovany jsou vymezené prvky VKP a USES.
V biocentrech USES je zakéazana jakakoli stavebni &innost, v biokoridorech USES muze byt
udélena vyjimka k verejné prospésnym liniovym stavbam prochazejicim kolmo na biokoridor.

V krajiné jsou celistvé zemédeélské pozemky. V navrhu je uvazovano s jejich propojenim a
rozélenénim plochami zelen&. Re$eni krajiny a zelené je navrzeno v souladu se
zpracovanym uzemnim systémem ekologické stability.

Navrhem je feSena ochrana a zvyraznéni vyhledl a krajinného panoramatu.
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c) Zelen

NavrZena urbanisticka koncepce vychazi ze sou€asného stavu vyuziti, uspofadani uzemi
a zastavby obce. Zastavba je v pfiznivé poloze Posazavské pahorkatiny méné intenzivné
vyuzivané zemédeélské krajiny s vysokym podilem zelené a moznosti rekreace v ni.

Plochy v feSeném uzemi Zbraslavic jsou zemédeélsky vyuzivané v okoli Zbraslavic,
Radvancic a Krasofiovic. Roz€lenény jsou vodnimi toky, zeleni a komunikacemi. V uzemi
bude navrZena zelefi v rdmci regionalniho biokoridoru a lokalnich prvkt USES. Zastavba v
pfimém kontaktu se zemédélskou pudou bude doplnéna pfechodovymi prvky (zahrady,
parkové plochy, zatravnéné plochy, aleje ...). Velkou plochou zelené jsou stavajici lesy.
Plochy lesnich porosti jsou stabilizovany a jsou dualezitym prvkem ekologické stability.
Obdobné i travnaté porosty jsou dllezitym prvkem ekologické stability.

Zemédélska plda tvofi asi 30 % z celkové vymeéry v katastru. Krajina jako celek je dle
koeficientu ekologické stability (pomér ekologicky stabilnich ploch ku ekologicky labilnim
plocham) je kulturni krajinou v relativnim souladu. Nejvice jich je v okoli Zbraslavic a
Krasoriovic. Cést je orna a &ast travnaté plochy.

Zajmové uzemi lezi v pfirodni lesni oblasti StfedoCeska pahorkatina. Nynéjsi kulturni
krajina potlacila plvodni kvétenu této oblasti. Lesl je v feSeném Uzemi 45 % rozlohy a dalSi
rozsahlé plochy jsou na sousednich katastrech.

Podél vodnich tok( je doprovodna zeleri. Komunikace jsou lemovany alejemi prevazné
ovocnych stromud a budou nahrazovany novou vysadbou okrasnych strom.

Podil zelené v krajiné je patrny z pfiloZzené tabulky.

Zbraslavice | orna zahrady | sady trvaly Lesni vodni | zastavéné ostatni
vymeéra + vinice travni
3808,51 ha porost

1070ha | 52 ha 25 ha 11 ha 1694ha 62ha | 46 ha 262 ha

Krajinu tvori tyto druhy zelené.

cl) lesni plochy
v feSeném Uzemi 1694 hektarll coz je asi 45 % z celkové vyméry. Zajmové Uzemi nalezi do
pfirodni lesni oblasti StfedoCeska pahorkatina. NejvyznamnéjSimi plochami lest jsou
Radvancicky les v SV ¢asti uzemi, lesy JZ od Zbraslavic a porosty mezi Hodkovem a
Lipinou. Jejich plochy pfesahuji i na okolni katastry. MenSi plochy jsou v krajiné a to jako
izolované plochy.

NavrZena neni nova plocha lesa. Navrzené plochy zelené vramci USES budou mit
zastoupeni lesnich porostu.
c2) parkoveé a parkové upravené plochy
Témito prostory jsou naves a parkové upravené plochy, spravovany a udrzovany jsou obci.
Vyzaduji pouze ochranu a udrzbu. Parkové plochy jsou v navrzené rodinné zastavbé jako
verejna prostranstvi.
c3) hibitovy
V feSeném uzemi jsou v Hodkové a ve Zbraslavicich. S jejich rozSifenim se neuvazuje.
c4) zelerl sadu, zahrad

Plochy a zahrad jsou stabilizovany a diky porostu jsou dalSim prvkem ekologické stability.
Velké zahrady jsou u byvalych zemédélskych usedlosti. Plochy zahrad jsou navrzeny u nové
rodinné zastavby jako soucast jejich plochy.

Intenzivni sady v Uzemi jsou zastoupeny jednou plochou v Hodkové.
c5) doprovodna a ochranna zelen, aleje, stromofadi.

Podél vodoteli je doprovodna =zeleh. NejvyznamnéjSi je podél Hodkovského a
Ostrovského potoka. Men$iho rozsahu je jako doprovod dalSich tok(. Komunikace jsou
lemovany alejemi strom( (ovocné budou nahrazovany vysadbou okrasnych strom).

Zelen bude doplnéna jako doprovod nékolika ucelovych komunikaci.
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c6) travnaté porosty.
Zelen je na velké vymére jako trvaly travni porost.

Luéni porosty jsou jako kosené louky v krajiné i obklopujici zastavbu. Nejvétsi plochy jsou
Vv jizni €asti uzemi. MenSi plochy lemuji komunikace a okraje lesnich a parkovych porostu.
Obdobné i travnaty povrch maji plochy na navsich v zastavbé&. Cast nivy v inundaénim pasu
vodnich toku je zatravnéna.

Nové plochy jsou navrhovany jako soucast lemujicich ploch zelené (vodnich tokd,
komunikaci a ploch vysoké zelené&) v systému USES a jeho prvka.

d) plochy zemédélskeé:

Zemédeélska puada tvofi asi 30 % z celkové vyméry v katastru. Nejvice jich je v okoli
Zbraslavic a Krasoriovic. Cast je orna a &ast travnaté plochy.

Krajina jako celek je dle koeficientu ekologické stability (pomér ekologicky stabilnich ploch ku
ekologicky labilnim plocham) je kulturni krajinou v relativnim souladu.

Oblast je obilnafska, charakterizovana intenzivni vyrobou obilovin. PfevaZuje péstovani
pSenice, ozimeho jeCmene, fepky.

Zemédélské pldy je celkem 1153 hektard.

V feSeném uzemi jsou provedeny pozemkovée upravy ve Zbraslavicich a Ostrové.

Podil jednotlivych kultur je v pfiloZené tabulce

Zbraslavice | orna zahrady | sady | trvaly Lesni vodni | zastavéné | ostatni
vymeéra + vinice travni
3808,51 ha porost

1070ha | 52 ha 25ha |1lha | 1694ha | 62ha | 46 ha 262 ha

Zavlahy a meliorace: V feSeném Uzemi je ploSné odvodnéni pozemku. Dil¢i drenaze jsou
svedeny otevienymi pfikopy do vodote€i. Odvodiovaci zafizeni — drenaz je majetkem
vlastnik a nesmi byt jakoukoliv stavbou poruSena.

Krajinu vytvafi i vodni plochy a toky. Uzemi spada do povodi Sazavy. Uzemi neprotéka
zadna feka, ale nékolik menSich tokd. NejvyznamnéjSim tekoucim pres celé uzemi je
Hodkovsky potok. DalSimi toky jsou Skalice, Ostrovsky a Lipinsky potok. Kromé nich jsou
v Uzemi drobné vodotede v Katefinkach, Borové a dalsi.

Vodni plochy jsou na Hodkovském potoce v Radvangickém lese (Ludvigin, OlSovy a Siroky
rybnik), u Zbraslavic (Stary, Spaleny a Novy rybnik). Vodni plochy jsou v obofe zapadné od
Zbraslavic. Na toku Skalice u Raposova je rybnik Hrbolka, u Malé Skalice vodni plocha
V UZlabinach. Velkou plochou je Pansky rybnik u Hodkova, rybniky u Krasoriovic a
Radvancic. V krajiné a u zastavby jsou dalSi mensi vodni plochy.

Pfipadné nové vodni plochy budou FeSeny v jinych funkénich plochach.

e) Ochrana pfirody

V feSeném uzemi nejsou evropsky vyznamné lokality (Natura) a ani ptaci oblasti.
V uzemi nejsou chranéna uzemi prirody.
Navrzené funk&ni vyuziti nema vliv na dalsi problematiku vyplyvajici ze zvlastnich
pravnich predpisU.
Pamatny strom je v Radvancicich a v Ostrove.
Jizné od zastavby Zbraslavic je obora Cihadlo. V Rapo$ové je pfirodni rodinny park.
Mezi Velkou a Malou Skalici je obora s plochou 170 hektaru.
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NAVRH UZEMNICH SYSTEMU A PRVKU EKOLOGICKE STABILITY

Generel mistniho systému ekologické stability pro Zbraslavice a pro okolni obce byl
zpracovan Pragoprojektem Praha v ¢ervnu 1994,

Pro uzemi byl zpracovan plan uzemniho systému ekologické stability (ing.Dfevikovsky)
v listopadu 2001. Je odborné posouzen a vychazel ze zpracovaného generelu.

TABULKOVA CAST S POPISEM VSECH PRVKU USES JE PRILOZENA V ODUVODNEN
TOHOTO UZEMNIHO PLANU

V feSeném Uzemi je na jihu stavajici nadregionalni biokoridor - NK 61 Stéchovice —
Chraribozsky les a ochranné pasmo tohoto nadregionalniho biokoridoru. V ramci USES byl
vymezen regionalni prvek RK 1307 podél Hodkovského potoka. Je zakladni kostrou systému
USES v fe§eném Uzemi. Na né&j navazuje systém mistni. VétSina prvkd je stavajicich a
funk&nich. Nejkvalitnéjsi biokoridory jsou vedeny udolnimi nivami Hodkovského potoka a
toku Ostrovského potoka. Na nich jsou vlozena biocentra lokalniho vyznamu. Nékteré
biokoridory bude nutno zalozit. Tvofit je budou v krajiné pasy Siroké 15 — 20 metrd s luénimi
porosty doplnéné o vysadbu listnatych stromu a kefu.

Vzhledem k tomu, Ze v krajiné se vyskytuje velmi vysoky podil ekologicky stabilnich ploch
a krajina jako celek je ekologicky stabilni, spo&iva navrh USES ve vyuziti stavajicich
ekologicky hodnotnych lokalit jako zakladu, ktery bude doplnén systémem prvkud. Je to sit
biokoridort a biocenter navrzena tak, aby byla vzajemné propojena podobna si stanovisté
pro umoznéni komunikace jednotlivych biocenter.

Jednotlivé prvky USES jsou popsany v tabulkové &asti Planu Gzemniho systému
ekologicke stability.

V fe$eném Uzemi je stavajici nadregionalni biokoridor NK 61 Sté&chovice — Chrarbozsky
les. Je zakladni kostrou systému USES v fe§eném Uzemi. Jsou do né&j vioZeny prvky
lokalniho systému USES. Je charakterizovan predevsim jako stanovisté teplomilnych
doubrav ve slunnych svazich fiéniho zafezu. Navrh sit¢ USES na né&j navazuje. Velka &ast
uzemi lezi vjeho ochranné zoné. V jeho ose je vymezeno regionalni biocentrum 1713
Hodkov. Na biokoridoru jsou vlozena lokalni biocentra v metodikou pfedepsanych
vzdalenostech.

Lokalni biokoridory jsou vedeny kolem tok(i v feSeném Gzemi. Vlastni systém prvk( USES
je doplnén navrhem interak&nich prvkd oznacujicich dalSi kvalitni lokality nezafazené do sité
biocenter a biokoridoru.

Cilem bylo vymezit Uzemni systém ekologické stability tak, aby byla co nejméné naruSena
stavajici vlastnicka struktura pozemk( a aby byla respektovana stavajici cestni sit.
Samozrejmosti je, Ze navrh USES respektuje a vychazi z dochovanych pFirodné blizkych
biotoptl. Zbytky pFirodnich struktur do USES zapojil taktéZ generel lokalniho systému,
z néhoz je v navrhu vychazeno.

Podle Metodiky zapracovani USES do uzemnich pland obci je ,hlavnim cilem vytvareni
uzemnich systému ekologické stability krajiny, trvalé =zajisténi biodiversity, biologické
rozmanitosti, ktera je definovana jako variabilita v8ech Zijicich organismU a jejich
spoleCenstev a zahrnuje rozmanitost v ramci druh(i, mezi druhy a rozmanitost ekosystéma.
Podstatou Uzemnich systémuU ekologické stability je vymezeni sité pfirodé blizkych ploch v
minimalnim uzemnim rozsahu, ktery uz nelze dale snizovat bez ohrozeni ekologické stability
a biologické rozmanitosti uzemi. Je v8ak zfejmé, Ze vymezeni, ochrana a pfipadné
doplfiovani chybéjicich Casti této sité je pouze jednim z krok( k trvale udrzitelnému
vyuzivani krajinného prostoru, protoZze existence takovéto struktury v uUzemi nemize
ekologickou stabilitu ani biodiversitu zajistit sama o sobé&; je pouze jednou z nutnych
podminek pro jeji zajisténi.”
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Sit biokoridoru a biocenter je doplnéna interakEnimi prvky — v navrhu tzemniho planu
plochy krajinné zelené nizké a doprovodné. Cilovym stavem prvkd USES jsou pfirozena a
pfirodé blizka spoleCenstva.

Prvky USES jsou zakresleny v grafické éasti uizemniho planu.

Podminky vyuZiti

Pro funk&ni vyuziti ploch biocenter je:

- pfipustné:

zaloZeni nefunkénich prvkd USES (biocenter)

podpora pfirozenych porostu

soucasné vyuziti;

vyuziti zajistujici pfirozenou druhovou skladbu bioty odpovidajici trvalym stanovistnim
podminkam;

e jiné jen pokud nezhorsi ekologickou stabilitu; zménou nesmi dojit ke znemoznéni
navrhovaného vyuziti nebo zhorseni pfirodni funkce sougasnych ploch USES;

e revitalizace vodnich tok( je zadouci

e Tvar a lokalizaci biocenter je mozZné upravit vramci pozemkovych Uuprav, za
predpokladu dodrzeni maximalnich a minimalnich rozméri dle metodiky USES.

- podminéné:

e pouze ve vyjimeénych pfipadech nezbytné nutné liniové stavby, vodohospodarska
zafizeni, COV atd.; umistény mohou byt jen pfi co nejmen$im zasahu a naruseni
funkénosti biocentra;

- nepfipustné:

e zmény funk&niho vyuziti, které by snizovaly souc€asny stupen ekologické stability
daného Uzemi zafazeného do USES (zmé&na druhu pozemku s vy$$im stupném
ekologické stability, napf. z louky na ornou pldu), které jsou v rozporu s funkci téchto
ploch v USES;

e jakékoliv zmény funkéniho vyuziti, které by znemoznily €i ohrozily funk&nost biocenter
nebo Uuzemni ochranu ploch navrhovanych k zaclenéni do nich;

e rusSivé cinnosti jako je umistovani staveb, odvodnovani pozemkdl, uUpravy tokd,
intenzifikace obhospodarovani, odlesfiovani, t&€Zba nerostnych surovin apod., mimo
¢innosti podminéné;

[ ]

Pro funk&ni vyuziti ploch biokoridoru je:
- pfipustné:

e zaloZeni nefunkénich prvkd USES (biocenter)

e podpora pfirozenych porostu;

e soucasné vyuziti

e vyuziti zajiStujici vysoké zastoupeni druhl organismu odpovidajicich trvalym
stanovistnim podminkam pfi bézném extenzivhim zemédélském nebo lesnickém
hospodafeni (trvalé travni porosty, extenzivni sady, lesy apod.);

e jiné jen pokud nezhorsi ekologickou stabilitu; pfitom zménou nesmi dojit ke
znemoznéni navrhovaného vyuziti nebo zhorSeni pfirodni funkce sou€asnych ploch
USES;

¢ Revitalizace vodnich toku je zadouci.

Rozméry, délku a trasu biokoridor(i je mozné upravit v ramci pozemkovych Uprav, za
predpokladu dodrZeni maximalnich a miniméalnich rozmért dle metodiky USES.
- podminéné:

e pouze ve vyjimecnych pfipadech nezbytné nutné liniové stavby kfizici biokoridor
pokud mozno kolmo, vodohospodarské zatizeni, COV atd.; umistény mohou byt jen
pfi co nejmensim zasahu a naruseni funk&nosti biokoridoru

- nepfipustné:

o zmény funk&niho vyuziti, které by snizovaly soucasny stupen ekologické stability

daného Uzemi zafazeného do USES (zmény druhu pozemku s vy$$im stupném
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ekologické stability na druh s niz§im stupném ekologické stability, napf. z louky na
ornou pldu), které jsou v rozporu s funkci biokoridoru;

e jakékoliv zmény funk&niho vyuZiti, které by znemoznily i ohrozily tzemni ochranu a
zalozZeni chybéjicich €asti biokoridor(, rusivé Cinnosti jako je umistovani staveb,
odvodnovani pozemkUl, upravy toku, intenzifikace obhospodarovani, odlesriovani,
tézba nerostnych surovin apod., mimo €innosti podminénych.

koncepce
Vzhledem k tomu, ze v krajiné se vyskytuje velky podil ekologicky stabilnich ploch a
krajina jako celek se jevi jako ekologicky stabilni, spo&iva navrh USES ve vyuZiti co
nejvétSiho poctu ekologicky hodnotnych lokalit jako zakladu. Doplni ho systém prvkd, tj.
sit biokoridorli a biocenter navrzena tak, aby byla vzajemné propojena podobna si
stanovisté pro umoznéni komunikace jednotlivych biocenter.

Obnova by méla vyuzivat mistnich dfevin, uplatfiovana clonna obnova s dlouhou obnovni
dobou a vyhledové s pfechodem na vybérovy hospodarsky systém. V porostech by mél
byt pfedrzovan urcity podil starych, zdravych jedincl, podporovana pfirozena obnova a
imisni odolnost a vékova diferenciace. Luéni porosty by mély byt extenzivné
obhospodafovany s jednou, maximalné 2 seCemi, bez hnojeni a daldich technickych
zasahu do porostu. Luéni partie pravidelné kosit, nehnojit a nedosévat.

V biocentrech USES je zakazana jakakoli stavebni &innost v biokoridorech USES muze byt
udélena vyjimka k vefejné prospésnym liniovym stavbam prochazejicim kolmo na biokoridor.
V téchto prvcich nesmi byt ménény druhy pozemk( na ornou pudu. Podél vodnich tokl a
ploch budou ponechany zatravnéné pasy.

U vymezenych prvkl se pfi pozemkovych Upravach pfipousti korekce jejich tras i lokalizace.

f) Prostupnost krajiny a ochrana proti erozi:

Vy8Si propustnost krajiny a jeji rekreaéni moznosti se zvySi vytvofenim novych
prochazkovych tras v okoli toki a nové navrzenych cest ve stavajici a navrzené zeleni.
Ochrannou zeleni s funkci protierozni a protihlukovou je navrzena doprovodna zeleri cest.

g) Ochrana pred povodnémi:

Uzemim neprotéka vyznamny tok. Z mens$ich tok( ma Ostrovsky potok stanoveno zaplavové
uzemi (Stanovenim Krajského ufadu StfedoCeského kraje, odboru Zivotniho prostfedi a
zemé&délstvi &.j.. 09348/07/0ZP- bab.). Vymezuje koryto vodniho toku a pozemky pfilehlé,
jsou zakresleny zaplavoveé plochy prutokd Q100 (stoleta voda). Jako oblast s nejvy$Si mirou
povodiiového nebezpeli je vymezena i aktivni zéna zaplavového uzemi. Jsou omezeni
v zaplavovém uzemi.

V feSeném Uzemi jsou toky. K zaplavovani zastavby v Uzemi nedochéazi. V okoli tokd,
krom& &asti Ostrova, neni zastavba. Uzemi neni oblasti s nejvy$si mirou povodiového
nebezpedi.

Zastavba neni navrhovana v blizkosti tokd z diivodu mozného zaplavovani. Uzemni plan
umozniuje revitalizaci u patefnich vodoteci a po€itd s pozitivnim protipovodriovym pfinosem
celkové revitalizace. Zadouci je i zaji$téni adekvatni propustnosti koryt tok(i v exponovanych
profilech zastavéného Uzemi obce, pfip. realizace dalSich dil€ich protipovodfiovych opatieni.
U nové zastavby budou destové vody likvidovany na vlastnim pozemku z divodu zlepSeni
odtokovych pomérud v uzemi.

Pro potfeby spravy a udrzby vodniho toku je nutné zachovavat volny nezastavény
manipulacni pruh v Sifi 8 m od bfehové Cary vyznamného vodniho toku a u ostatnich v Sifi 6
metru.
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h) plochy rekreace:

K rekreaci v zastavbé slouzi parkové upravené plochy ve stfedu zastavby a hfisté.

Individuelni rekreace je zastoupena chalupami, chatami a rodinnymi domy nevyjmutymi z
bytového fondu. V chatovych osadach u mistnich rybnikd ve Zbraslavicich a Hodkové je pres
400 rekreacnich chat a zafizeni pro individualni i vefejnou rekreaci. Velké plochy chatovych
lokalit jsou v uzemi U Starého rybnika, U Spaleného a Nového rybnika, v Hodkové u
Panského rybnika, areal v Krasoriovicich, na PanCavé. Zafizeni vefejné rekreace jsou u
Starého rybnika a Panského rybnika v Hodkové, rovnéz velké mnozstvi rekreacnich chalup
je v zastavbé. Ubytovani poskytuje také nékolik soukromych subjektl v obci.

Zbraslavice a okoli jsou vyhledavanou rekreacni oblasti. Poloha obce v ¢lenitém terénu s
rozsahlymi lesy, mnozstvim rybnikld je idealni pro celoro¢ni rekreaci. V zimnim obdobi je
okoli obce, vzhledem k nadmofrské vySce a dostatku snéhu, navstévovano predevsim lyzafi -
bézkafi.

Uzemim prochazi tfi turistické trasy a tfi znadené cykloturistické trasy.

V Raposove je pfirodni rodinny park. Mezi Velkou a Malou Skalici je obora s plochou 170
hektaru.

V uzemi jsou i pobytoveé louky a plochy hromadné rekreace.

V uzemnim planu jsou plochy rekreace rozdéleny na :

- Plochy rekreace — individualni ... (SP)
- Plochy rekreace - hromadné¢ ...l (RH)
- Plochy rekreace - krajipné¢ .. (RN)

Navrh uvazuje se novymi plochami rekreace. Rekreaéni funkce (objekty rodinné rekreace -
chalupy) bude pouze v ramci stavajicich objektl a ploch. S vystavbou objektl rodinné
rekreace se uvazuje ve 4 zastavitelnych plochach. Ve vyhledu se pfedpoklada dalSi zajem o
ubytovani v rekreacnich chalupach. Rekreaéni zahradky v obci jsou ve Zbraslavicich.
Vystavba rekreaCnich objektd mimo plochy schvalené v platném uUzemnim planu se
neuvazuje.

Zahrnuty jsou pouze plochy individualni rekreace vymezené v platném Guzemnim planu
— jsou prevzaty do navrhu.

zastavitelna plocha - plochy rekreace — individualni (SP) (oznaena Z9)

Navazuje na existujici zastavbu chat — objektd rodinné rekreace zapadné od zastavby
Zbraslavic. Plocha je obklopena z tfi stran stavajici plochou stejné funkce a doprovodnou
zeleni. Dopravné je napojena na komunikaci podél jeji JZ hranice. Napojeni na inzenyrské
sité bude z navazujici zastavby. Jeji zastavba a méfitko musi respektovat charakter stavajici
zastavby a hmoty objektu v€etné stfech. Ma vyméru 1,1 hektarl. Do navrhu je prevzata
z platného UPSU.

zastavitelna plocha - plochy rekreace — individualni (SP) (oznaena Z10)

Navazuje, obdobné jako zastavitelna plocha Z9, na existujici zastavbu chat — objektu
rodinné rekreace zapadné od zastavby Zbraslavic. Plocha je obklopena ze dvou stran
stavajici plochou stejné funkce a lesni zeleni. Jeji ¢ast je v OP lesa. Dopravné je napojena
na komunikaci podél jeji JV hranice. Napojeni na inzenyrské sité bude z navazujici zastavby.
Jeji zastavba a meéfitko musi respektovat charakter stavajici zastavby a hmoty objektd
véetné stfech. Ma vyméru 0,3 hektar(i. Do navrhu je pfevzata z platného UPSU.
zastavitelna plocha - plochy rekreace — individualni (SP) (oznaena Z11)

Navazuje, obdobné jako zastavitelna plocha Z9 a Z10, na existujici zastavbu chat — objektu
rodinné rekreace zapadné od zastavby Zbraslavic. Plocha je obklopena ze dvou stran
stavajici plochou stejné funkce a lesni zeleni. Jeji ¢ast je v OP lesa. Dopravné je napojena
na komunikaci podél jeji JV hranice. Napojeni na inZenyrské sité bude z navazujici zastavby.
Jeji zastavba a meéfitko musi respektovat charakter stavajici zastavby a hmoty objektd
véetné stfech. Ma vyméru 0,75 hektar(. Do navrhu je prevzata z platného UPSU.
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zastavitelna plocha - plochy rekreace — individualni (SP) (oznaena Z26)

Navazuje na existujici zastavbu chat — objektl rodinné rekreace severné od zastavby
Zbraslavic. Plocha je obklopena z tfi stran stavajici plochou stejné funkce a doprovodnou
zeleni. Dopravné je napojena na komunikaci podél jeji JV hranice. Napojeni na inzenyrské
sité bude z navazujici zastavby. Bude napojena na kanalizaci. V jeji ploSe nebudou
sportovni plochy pfesahujici jeden hektar. Jeji zastavba a méfitko musi respektovat
charakter stavajici zastavby a hmoty objektl véetné stfech. Ma vyméru 2,5 hektard. Do
navrhu je prevzata z platného UPSU.

V téchto plochach rekreace bude jimani odpadnich vod a jejich odvoz na COV. Minimalni
velikost pozemk( bude odpovidat velikosti pozemku v blizkém okoli téchto lokalit (cca 800

m2).

Ch) dobyvani lozisek nerostnych surovin

Ch1) Poddolovani, sesuvy, loZiska nerostnych surovin:

Poddolované uzemi je v feSeném uzemi evidovano jako velkoplosné u Hodkova.

Sesuvy tj. Uzemi s nepfiznivymi inZzenyrsko-geologickymi poméry ve smyslu zakona
€.62/1988 Sb., v platném znéni, se zde nevyskytuiji.

V feSeném uzemi je loZisko nerostnych surovin - netéZzené vyhradni loZisko stavebniho

kamene ¢.3059100 Ostrov u Bohdanc¢e s dobyvacim prostorem severovychodné od Ostrova.
CHLU &. 0591000 je v k.u. Ostrov u Bohdange.
V uzemi obce se vyskytuje poddolované uzemi, lozisko vyhrazeného nerostu, dobyvaci
prostor a chranéné loziskové uzemi. V poddolovaném uzemi je nutnost zpracovat v pfipadé
stavby na tomto Uzemi odborny barsky posudek a postupovat podle CSN 73 00 39
.,Navrhovani objektll na poddolovaném uzemi“. Lozisko a dobyvaci prostor maji limit -
stavebnim omezeni v plose CHLU podle § 18, 19 horniho z&kona).

Ch2) Skladky a tézebny
V feSeném uzemi nejsou.
DalSi limity v uzemi

01) Ochranna pasma zemeédélskych areall
Zemédélsky aredl je pouze v Borové, nema stanoveno ochranné pasmo, slouzi pro
zivociSnou vyrobu — chov driibeze. Je v dostatecné vzdalenosti od obytné zastavby.

02 ) Pozarni zabezpeceni:

Jako pozarni zabezpeceni slouzi v obci vodni plochy. Ve Zbraslavicich je pozarni nadrz a
hasiCska zbrojnice. Vodovod je osazen pozarnimi hydranty. Nové navrzené komunikace
budou mit parametry pro pfijezd pozarni techniky.

03) Pozadavky z hlediska civilni ochrany: jsou uvedeny v § 20 vyhlasky €.380/2002 Sb.

K varovani obyvatelstva je poZarni siréna a vyuZzit maze byt i mistni rozhlas. V uzemi nejsou
stalé tlakové odolné kryty. Ukryti obyvatel je mozné v plochach vyroby a ob&anského
vybaveni. Nouzové ubytovani je mozno provizorné. Stravovani v obci mozno v restauraci.
Zdravotnické zabezpeceni je mimo uzemi. Nouzové zasobeni elektrickou energii je pouze
z generatoru, vodou z cisteren. Mimofradné udalosti (havarie...) se v Uzemi nepfedpokladaji.
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04 )PoZadavky z hlediska obrany statu:

Dotéeny organ statni spravy pro zajistovani obrany CR je Ministerstvo obrany.
Zajmy armady a obrany statu zastupuje MO CR.. Tyto zajmy jsou uplatnény a v jejich
prospéch byla vyhladena ochranna pasma.
Z obecného hlediska budou respektovany parametry pfislusné kategorie komunikace a
ochranna pasma stavajiciho i planovaného dopravniho systému. Navrhem nejsou dotéeny
nemovitosti ve vlastnictvi CR-MO.

Celé spravni Gzemi obce se nachazi ve vymezeném Gzemi Ministerstva obrany CR:

Res$ené Uzemi se nachazi v ochranném pasmu pfehledovych systéml (OP RLP) - letisté
a letecké stavby a jejich ochranna pasma a zajmova uzemi (UAP - jev 102a), které je nutno
respektovat podle § 37 zakona &. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi a o zméné a doplnéni

zakona €. 455/1991 Sb. o zivnostenském podnikani ve znéni pozdéjSich pfedpisu

V feSeném Uzemi pro Gzemni a stavebni éinnost plati, ze predem budou s MO-CR
pro;ednany nize uvedené stavby (v UAP — jev 119, pasport ¢.236/2014):

Vystavba objektl a zafizeni tvofici dominanty v uzemi

- Vystavba nebytovych objektl (tovarny, haly, skladové a obchodni komplexy, rozsahlé
stavby s kovovou konstrukci apod.)

- Stavby vyzarujici elektromagnetickou energii (ZS radiooperatort, mobilnich telefond,
vétrnych elektraren apod.)

- Stavby a rekonstrukce dalkovych kabelovych veden VN a VVN

- Zmény vyuZiti uzemi

- Nové trasy pozemnich komunikaci, jejich preloZzky, rekonstrukce, vystavba a ruseni
objektl na nich véetné silni¢nich mostu, ¢erpaci stanice PHM

- Nové dobyvaci prostory véetné rozsifeni pavodnich

- Vystavba novych letist, rekonstrukce ploch a letiStnich objekt(, zména jejich kapacity

- Zfizovéni vodnich dél (prehrady, rybniky)

- Vodni toky — vystavba a rekonstrukce objektu na nich, regulace vodniho toku a
ostatni stavby, jejichz vystavbou dojde ke zménam poméra vodni hladiny

- Riéni pfistavy — vystavba a rekonstrukce kotvicich mol, manipulaénich ploch nebo
Jejich ruseni

- Zelezniéni tratd, jejich ruseni a vystavba novych, oprava a rekonstrukce objekt(i na
nich

- Zelezniéni stanice, jejich vystavba a rekonstrukce, elektrifikace, zména zafazeni apod

- Stavby vyS8Si nez 30m nad terénem pokud nedochazi k soubéhu s jinym vymezenym
tuzemim MO a je zde uplatriovan prisnéjsi pozadavek ochrany

- VeSkera vystavba dotykajici se pozemku, s nimiz prislusi hospodarit MO

V tomto ochranném pasmu lze vydat uzemni rozhodnuti a povolit nize uvedené stavby
pouze na zakladé zavazného stanoviska MO.

Ochranna pasma letisté Caslav byla vyhlaena Uzemnim rozhodnuti stavebniho Gfadu
Caslav dne 17.5.2002 &.j. vyst.1271/2001.
Celé feSené uzemi je v ochranném pasmu leteckych pozemnich zafizenich radionaviga¢nich
tohoto letisté.

Ochrana proti hluku

Obytné objekty situované u silnice budou navrZzeny tak, aby byly splnény poZadavky
k ochrané venkovniho a vnitfniho prostoru staveb proti hluku dle platnych predpisl. Pfipadna
protihlukova opatfeni budou feSena pfi stavebnim a uzemnim fizeni.

Hluk z provozu civilniho letisté bude FfeSen pfi navazujicich fizenich dle druhu stavby.
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7. STANOVENi PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZITI, PROSTOROVE USPORADANI, PODMINKY OCHRANY KRAJINNEHO
RAZU

Uzemi je rozdéleno na plochy ( zastavéné, zastavitelné nebo nezastavitelné):

- A) Plochy bydleni — venkovského charakteru ~ .............. (BV)
- B) Plochy bydleni - vicepodlazni (bytovych domech) ........ (DB)
- C) Plochy obCanského vybaveni - vefejna infrastruktura ....(OV)
- komeréni zafizeni .. ... (OK)
- hitbitovy .. ...(OH)
- télovychovna a sportovni zafizeni.....(0S)
- D) Plochy rekreace — individualni (SP)
- E) Plochy rekreace - hromadne .l (RH)
- F) Plochy rekreace - krajione . (RN)
- G) Plochy vefejnych prostranstvi ... (PV)
- H) Plochy dopravni infrastruktury - silniéni ... (DO)
Plochy dopravni infrastruktury zelezni¢ni ... (D2)
- CH) Plochy technické infrastruktury ... (TV)
- 1) Plochy vyroby a skladovani — praimyslova ... (VP)
- J) Plochy vyroby a skladovani — zemédélska vyroba ... (V2)
- K) Plochy vyroby a skladovani — drobné vyroby ... (DV)
- L) Plochy vodni a vodohospodafske ... (W)
- M) Plochy zemédélske .. (...)
-N) Plochylesni .. (ZL)
- O) Plochy smiSené nezastavéného uzemi ... (ZD, ZN)
- P) Plochy zelené soukroma a vyhrazena ... (22)
- Q) Plochy specifické - letist¢ ... X)
- R) Plocha zemé&délska - sady (specialni) ... (ZS)
- S) Plochy smiSené obytné — venkovské¢ ... (SV)

A. Plochy bydleni — venkovského charakteru (BV)

1. pfevaZzujici u€el vyuziti (hlavni vyuziti)

Vyluéné bydleni pfedméstského a venkovského charakteru v rodinnych domech
s odpovidajicim zazemim uzitkovych zahrad a omezenym chovem domaciho zvifectva,
s pfimési neruSicich obsluznych funkci mistniho vyznamu a souvisejici dopravni a
technickou infrastrukturou

2. Ve vymezeném uzemi je pfipustné:

- rodinné domy

- do¢asné ubytovani (max. 12 lGzek)

- sportovni a rekreacni plochy (pro potfeby obyvatel domui - max. 600 m2 plochy pozemku)

- stavby pro chovatelstvi do 25m2 pro vedlejSi zemédélské samozasobitelské hospodarstvi

- vefejna zelen, liniova a plodna, vefejna prostranstvi

- dopliikové stavby (pergoly,terasy,kolny,sklenik,zimni zahrady...) souvisejici s bydlenim

- garaze pro potieby domu

3. Ve vymezeném uzemi je podminéné pfipustné:

- malé ubytovaci zafizeni a zafizeni pro staré ob&any (maximalné 15 lGzek)

- sluzby, stavby pro obchod o vyméfe pozemku do 1000 m2, stravovaci zafizeni pro jeho
obsluhu

- stavby pro rodinnou rekreaci — pouze v zastavéném uzemi

- Femeslné provozovny pro obsluhu tohoto Uzemi (stodoly, drobné vyroby, femesiné dilny a
sluzby) ,které svym provozem a pfipadnymi negativnimi vlivy ( hluk,zapach a pod ... )
nepfesahly hranice této provozovny, pfipadné pozemku, ktery je k jejimu provozu vyuzivan
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(svym provozovanim a technickym zafizenim nenarusuji uzivani staveb a zafizeni ve svém
okoli a nesnizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho Uzemi a svym charakterem a kapacitou
nezvysuji dopravni zatéz v uzemi)

- kulturni, Skolska, zdravotnicka a sportovni zafizeni slouzici pro obsluhu tohoto uzemi,

- parkovi§té a odstavna stani pro osobni vozidla

- bytové domy (které maji vice nez 3 byty)

- nezbytné plochy technické a dopravni infrastruktury, mistni komunikace

4.Ve vymezeném uzemi je nepfipustné:

- letni kina a oteviena zabavna zafizeni

- hospodafstvi zemédélskych provozoven (s vyjimkou chovu domacich a drobnych zvifat v
pfiméfeném omezeném mnozstvi) a sklady, technické vybaveni, odstavné plochy a garaze
pro nakladni vozidla

- stavby pro vyrobu a skladovani primyslové, zemédélské stavby, servisy a Cerpaci stanice
pohonnych hmot

Regqulativy prostorovych poméru a vySky zastavby:

V téchto plochach bude provadéna vystavba vhodnym zplUsobem tzn. respektujici dané
mistni prostfedi, jeho méfitko a tvaroslovi.

- chov domacich a drobnych zvifat v pfiméfeném (omezeném) mnozstvi, vzdalenost objektd
hospodarskych zvifat a odpadu (hnojist) od oken obyt. domd minimalné 15 m, nutno zajistit
hygienicky nezavadny provoz, vzhledové nesmi naruSovat prostfedi, stavby musi odpovidat
stavebnimu zakonu

- v pfipadé moznosti pfipojeni na verejné sité je povinnost jejich vyuZiti

Zastavénost pozemku u nové vystavby maximalné 40 %. Objekty budou mit maximalné 2
nadzemni podlazi a podkrovi. Respektovana bude sou¢asna hladina zastavby.

B. Plochy bydleni v bytovych domech (DB)

1. pfevazujici u€el vyuziti (hlavni vyuziti)

- vyluéné pro bydleni v bytovych domech s moZznosti oddechu a rekreace, s pfimési

nerusicich obsluznych funkci mistniho vyznamu

2.Ve vymezeném Uzemi je pfipustné:

- bytové domy

- sportovni a rekreacni plochy (pro potfeby obyvatel domu)

- vefejna zelen, liniova a plodna, vefejna prostranstvi

- drobné dopliikové stavby (pergoly, terasy, kolny, sklenik...)

- odstavna stani a garaze pro potieby téchto domu

3.Ve vymezeném uzemi je podminéné pfipustné:

- sluzby a drobné provozovny charakteru sluzeb, které svym provozem a pfipadnymi

negativnimi vlivy ( hluk, zdpach a pod ... ) nepfesahly hranice této provozovny, pfipadné

pozemku, ktery je kjejimu provozu a svym charakterem a kapacitou nezvySuji dopravni

zatéz v uzemi. Budou pouze v ramci objektl bydleni.

- stavby ob&anského vybaveni charakteru sluzeb, malé zafizeni sluzeb a obchodni

* nezbytné plochy technické a dopravni infrastruktury, mistni komunikace pro potfeby
tohoto uzemi

*  rodinné domy

4.Ve vymezeném uzemi je nepfipustné:

- letni kina a otevifena zabavna zafizeni

- hospodaristvi zemédélskych provozoven a sklady, technické vybaveni, odstavné plochy a

garaze (mimo pro osobni vozidla)

- zpracovatelské provozovny zemédeélskych podnikG a lesnickych provozu, primyslova

vyroba

- stavby pro vyrobu a skladovani praimyslové, zemédélské stavby, servisy a CSPH

- vyroba solarni energie

Regqulativy prostorovych poméru a vySky zastavby:
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V téchto plochach bude provadéna vystavba vhodnym zplsobem tzn. respektujici dané
mistni podminky a do vySky maximalné stavajicich domu. Zastavénost pozemku maximalné
50 %.

C . Plochy obéanského vybaveni - (O..)

1. pfevazujici u€el vyuziti (hlavni vyuZziti)

Slouzi obéanskému vybaveni a sluzbam, které je pfedmétem vefejného a komercniho zajmu
- v pfipadé cirkevnich staveb kultovnim Gcelliim

verejna infrastruktura (OV) — plochy pfevazné nekomercni obCanské vybavenosti slouzici
napfiklad pro vzdélavani, vychovu, socialni sluzby a péci o rodiny, zdravotni sluzby, kulturu,
verejnou spravu

2.Ve vymezeném uzemi je pfipustné:

- hfisté, zelen vefejna a vyhrazena (liniova i ploSna), vefejna prostranstvi

- doplfiujici stavby souvisejici se zakladnim ucelem plochy

- stavby pro obchod, stravovani, kulturu, socialni péci, sluzby a doCasné ubytovani,
komunalni sluzby, Skolstvi a zdravotnictvi, stavby pro télovychovu a sport, bydleni

- odstavné plochy, parkovisté a garaze pro potfeby téchto staveb, souvisejici dopravni a
technicka infrastruktura

3. Ve vymezeném uzemi je podminéné pfipustné:

- sluzby a drobné provozovny charakteru sluzeb, které svym provozem a pfipadnymi
negativnimi vlivy ( hluk,zapach a pod ... ) nepfesahly hranice této provozovny, pfipadné
pozemku, ktery je kjejimu provozu a svym charakterem a kapacitou nezvySuji dopravni
zatéz v uzemi

4 . Ve vymezeném uzemi je nepfipustné:

- letni kina a oteviena zabavna zarizeni

- hospodarstvi zemédélskych provozoven a k tomu nalezejici byty a sklady.

- zpracovatelské provozovny zemédélskych podnikl a lesnickych provozu

- stavby pro vyrobu a skladovani, primyslové, zemédélské stavby, servisy a Cerpaci stanice
pohonnych hmot

Regulagni zasady:

veskeré stavebni uUpravy, pfistavby, nové stavby v téchto plochach budou provadény
zpusobem respektujicim dané mistni podminky a do vySky maximalné stavajicich domu.
Zastavénost pozemku maximalné 50 %.

komeréni zarfizeni .... (OK) — plochy pfevazné komercni obCanské vybavenosti slouZici
napfiklad pro administrativu, prodej, ubytovani, stravovani, sluzby

2. Ve vymezeném uzemi je pfipustné:

- hfisté, zelen vefejna a vyhrazena (liniova i ploSna), vefejna prostranstvi

- doplfiujici stavby souvisejici se zakladnim ucelem plochy

- stavby pro obchod, sluzby a s tim souvisejici sklady, stravovani, kulturu, socialni pécdi,
sluzby a docasné

ubytovani, komunalni sluzby, Skolstvi a zdravotnictvi, stavby pro télovychovu a sport, bydleni
- odstavné plochy, parkovisté a garaze pro potfeby téchto staveb, souvisejici dopravni a
technicka infrastruktura

3. Ve vymezeném uzemi je podminéné pfipustné:

- sluzby a drobné provozovny charakteru sluzeb, které svym provozem a pfipadnymi
negativnimi vlivy ( hluk, zapach a podobné) nepfesahly hranice této provozovny, pfipadné
pozemku, ktery je kjejimu provozu a svym charakterem a kapacitou nezvySuji dopravni
zatéz v uzemi

- bydleni

4 . Ve vymezeném uzemi je nepfipustné:

- letni kina a oteviena zabavna zafizeni

- hospodarstvi zemédeélskych provozoven a k tomu nalezejici byty a sklady.

- zpracovatelské provozovny zemédélskych podnikl a lesnickych provozi
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- stavby pro vyrobu a skladovani, primyslové, zemédélské stavby, servisy a Cerpaci stanice
pohonnych hmot

Regulaéni zasady:vesSkeré stavebni Upravy, pfistavby, nové stavby v téchto plochach budou
provadény zplsobem respektujicim dané mistni podminky a do vySky maximalné stavajicich
domu. Zastavénost pozemku maximalné 50 %.

hibitovy....(OH) — plochy vefejnych a vyhrazenych pohfebist

V této plode je pfipustné —

- cirkevni stavby a stavby ke kultovnim ucéelim

- zelen, nezbytna technicka a dopravni infrastruktura

Nepfipustné vyuZiti:

- je v8e co nesouvisi a je neslucitelné se zakladnim uréenim této plochy

télovychovna a sportovni zafizeni (OS) — plochy pro télovychovu a sport
V této plode je pfipustné —
- objekty pro sport, zajmovou €innost, stavby pro sport a télovychovu
- hfisté, zelen vefejna a vyhrazena (liniova i plosna), vefejna prostranstvi
- doplfujici stavby souvisejici se zakladnim ucelem plochy
- zelen, nezbytna technicka a dopravni infrastruktura
Nepfipustné vyuziti:
- je v8e to, co nesouvisi a je neslucitelné se zakladnim urenim této plochy

D . Plochy rekreace — individualni (SP)

1.Vymezené uzemi slouZzi:

Pro sportovni vyziti, zajmovou &innost a rekreaci (hfisté, plochy staveb pro rodinou rekreaci
tj. chat a rekreacnich domk)

2. pfevazujici u€el vyuziti (hlavni vyuZziti)

- stavby pro rodinnou rekreaci

- hfisté a vodni plochy

- vefejna a vyhrazena zelen, vodni plochy a toky

- dopravni a technicka infrastruktura slucitelna se zakladni funkci

3.Ve vymezeném uzemi je podminéné pfipustné:

- sluzby a obcerstveni pro areal

- odstavna stani, parkovisté a garaze slouzici potfebam téchto zafizeni

4.Ve vymezeném uzemi je nepfipustné:

- hospodafstvi zemédélskych provozoven a jejich sklady a technické vybaveni

- zpracovatelské provozovny zemédélskych podnik( a lesnickych provoz

- stavby pro vyrobu a skladovani, primyslové, zemédélské stavby, servisy a CSPH

- letni kina a oteviena zabavna zafizeni

Regulativy prostorovych poméru a vySky zastavby:

Bude provadéna vystavba spojena se sportovnim a rekreaCnim vyuzitim. Zastavba bude
maximalné pfizemni s obytnym podkrovim. Zastavénost pozemku max. 25 %.

V té&chto plochach rekreace bude jimani odpadnich vod a jejich odvoz na COV. Minimalni
velikost pozemkd bude odpovidat velikosti pozemk( v blizkém okoli téchto lokalit (cca 800
m2).

- E) Plochy rekreace - hromadné (RH)

1.Vymezené uzemi slouZzi:

Pro sportovni vyZiti, ubytovani, a rekreaci (hfisté, plochy staveb pro rekreaci)

2. prevazujici ucel vyuziti (hlavni vyuziti)

- stavby pro rekreaci, stravovani, sport a ubytovani

- hfisté a vodni plochy

- vefejna a vyhrazena zelen, vodni plochy a toky

- dopravni a technicka infrastruktura sluditelna se zakladni funkci

3.Ve vymezeném uzemi je podminéné pfipustné:

- souvisejici sluzby a ob&anské vybaveni pro areal

- odstavna stani, parkovisté a garaze slouzici potfebam téchto zafizeni
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- letni kina a oteviena zabavna zafizeni

- k provozu nalezejici byty spravcli a majitelt

4.Ve vymezeném uzemi je nepfipustné:

- hospodarstvi zemédeélskych provozoven a jejich sklady a technické vybaveni

- zpracovatelské provozovny zemédélskych podnikl a lesnickych provoz

- stavby pro vyrobu a skladovani, zemédélské stavby, servisy a ¢erpaci stanice PHM

- bytové a rodinné domy

Requlativy prostorovych poméru a vySky zéstavby:

Bude provadéna vystavba spojena se sportovnim a rekreaénim vyuzitim. Zastavba bude
maximalné dvé nadzemni podlazi s podkrovim. Zastavénost pozemku max. 25 %.

- F) Plochy rekreace - krajinné (RN)
1.Vymezené uzemi slouZi:
Pro sportovni vyziti kratkodobou rekreaci (hfisté, travnaté plochy pro rekreaci)
2. prevazujici ucel vyuziti (hlavni vyuziti)
pési a cyklistické stezky, hristé
Podminéné pripustné jsou:
- vodni plochy, plochy zelené
- dopravni a technicka infrastruktura
- altanky, odpocivky
Nepfipustné vyuZiti:
ostatni stavby a Ccinnosti nesluCitelné s hlavni vyuzitim plochy neuvedené v hlavnim
podminéné pfipustném vyuZziti

G. Plochy verejnych prostranstvi ...(PV) — plochy, které maji vyznamnou prostorotvornou
a komunikacéni funkci a je tfeba je samostatné vymezit (napfiklad parky, navsi)
1.Vymezeni uzemi:
Témito prostory jsou naves a parkové upraveneé plochy v zastavbé.
Stavby jsou povoleny jen souvisejici s funkci vefejné zelené, détskych hfist a komunikacemi
a slucitelné s ucelem vefejnych prostranstvi.
- Pripustné jsou:
- drobné sakralni stavby a stavby slouzici k udrzbé téchto ploch, pési a cyklistické stezky,
hristé, altanky, odpocivky
Podminéné pfipustné jsou:
- vodni plochy
- dopravni a technicka infrastruktura
- obCanské vybaveni sluCitelné s ucelem vefejnych prostranstvi
Nepfipustné vyuZiti:
ostatni stavby a €innosti neslucitelné s hlavni vyuZitim plochy

H . Plochy dopravni infrastruktury — silniéni (DO)
1. prevazujici ucel vyuziti (hlavni vyuZziti) — pozemky staveb a zafizeni pozemnich
komunikaci, drah, letiSt a vodnich cest

Jsou to: pozemni komunikace - silnice: vyhledové pielozky silnice vCetné napojeni,
kiizovatek, situovani autobusovych zastavek s &ekarnami, odstavné a parkovaci plochy,
arealy udrzby pozemnich komunikaci a €erpaci stanice pohonnych hmot

- mistni komunikace propojujici zastavbu uzemi obce v€etné chodnikdl, vefejna prostranstvi

- ucelové komunikace: polni a lesni cesty, cyklistické cesty, parkovaci plochy

Pozemni komunikace navrzené jsou vymezeny jako vefejné prospésné stavby, slouzici pro
danou funkci. Dopravnim plocham se vylu€uje vyuziti pro jinou funkci.

Pripustné jsou podzemni liniové stavby a doprovodna zelen, ¢ekarny, stavby pro udrzbu,
zpevnéne, skladovaci a manipulacni plochy

Nepripustné jsou ostatni stavby nesouvisejici s hlavnim vyuzitim téchto ploch
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Plochy dopravni_infrastruktury - zelezni¢ni (DZ)

Pripustné jsou Zeleznice a souvisejici stavby pro Zelezni¢ni dopravu, podzemni liniové
stavby a doprovodna zelen, stavby pro udrzbu, provoz a spravu,

zpevnéné, skladovaci a manipulaéni plochy, odstavné a parkovaci plochy,

stavby a zafizeni pro obCanské vybaveni a ubytovani souvisejici s drazni dopravou
Nepfipustné jsou ostatni stavby nesouvisejici s hlavnim vyuzitim téchto ploch

CH . Plochy technické infrastruktury - (TV)

1. pfevazujici u€el vyuziti (hlavni vyuZziti)

Jedna se o vyrobu a zasobovani elektfinou, plynem, vodou, odvadéni a Cidténi odpadnich
vod, zpracovani a zneSkodriovani odpadu, telekomunikacni zafizeni, plochy pro do¢asné
shromazdovani odpadu (recyklaéni dvory)

Je na nich pfipustné umistovat pouze stavby a zafizeni, které slouzi pro zafizeni a
provozovani zasobovacich siti.

Pripustné jsou: - garaze a drobné stavby, pokud nejsou v rozporu s charakterem technickych
zarizeni, komunikace a zelen

Nepfipustné jsou ostatni stavby nesouvisejici s hlavnim vyuzitim téchto ploch

| . Plochy vyroby a skladovani — primyslové (VP)
1. pfevaZzujici u€el vyuziti (hlavni vyuziti)
- Jsou ur€eny pro situovani ploch vyrobnich arealt lehkého primyslové vyroby, dilen a
skladl, provoz nesmi svymi negativnimi vlivy (napfiklad hluk, vibrace atd.) pfesahovat
hranice arealu a mit vliv na okolni plochy obsahujici chranéné prostory a chranéné prostory
staveb

2 .Ve vymezeném uzemi je pfipustné:
- objekty a areadly vyroby, sklady a provozovny, ostatni vyroby vcCetné obsluznych
manipulaénich ploch, ploch dopravy a ploch doprovodné zelenég,
- drobna vyroba, femesliné dilny, opravny, Cerpaci stanice PHM
- zpracovatelské provozovny zemédélskych podnikl a lesnickych provozi
- vyroba prumyslova a k tomu nalezejici sklady
- vefejna a vyhrazena zelen
- technicka a dopravni infrastruktura, mistni komunikace, odstavné plochy a garaze,
3. Ve vymezeném uzemi je podminéné pfipustné:
- obchody, administrativa a sprava slouzici pro obsluhu tohoto uzemi,
- byty spravcl a majitelt dilen
4. Ve vymezeném uzemi je nepfipustné
- bytové a rodinné domy
- kulturni, zdravotnické a sportovni objekty
- objekty zivoCiSné vyroby
Requlaéni zasady: Charakter zastavby bude respektovat dané prostfedi (méfitkem zastavby
a vyskou objektl). Bude kladen dlraz na feSeni zelené i v arealu. Je doporuc¢ena maximalni
zastavénost 70% plochy pozemku (s vyjimkou ploch pro fotovoltaické systémy, kde se
predpoklada maximalni pokryti ploch). Doporu¢eno je min. na 20% nezastavénych ploch (v
ramci této funkce, tyka se pouze novych ploch) vysazet stromova a kefova zeleri.
Podminky vyuZiti a prostorového uspofadani
Srazkové vody budou likvidovany na pozemcich v misté vzniku (za pfedpokladu technické
proveditelnosti a vhodnych hydrogeologickych podminek).
Podil zastavénych a zpevnénych ploch na plochach pro vyrobu a skladovani nepfekroci 0,8
(tzn., Ze minimalni podil zelené bude Cinit 20% plochy konkrétniho arealu).
Koeficient zelené v logistickych a primyslovych arealech musi byt v minimalni hodnoté 30-
40 % z toho % vzrostlé zelené v parkove upravé).
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J . Plochy vyroby a skladovani — zemédélska vyroba (VZ)

1. pfevazujici u€el vyuziti (hlavni vyuZziti)

- pro zemédélskou vyrobu a umisténi zafizeni zemé&délskych, lesnickych a rybafskych

provozoven a pfidruzené drobné vyroby, provoz nesmi svymi negativnimi vlivy (napfiklad

hluk, vibrace atd.) pfesahovat hranice zén v navaznosti na plochy obsahujici chranéné

prostory a chranéné prostory staveb

2.Ve vymezeném uzemi je pfipustné:

- hospodarstvi zemédélskych provozoven a k tomu nalezejici byty spravcu a maijitell, sklady,

technické vybaveni, odstavné plochy a garaze, zemédélské stavby

- zpracovatelské provozovny zemédélskych podniku a lesnickych provoz

- drobné vyrobni a femesiné provozy, opravny, zahradnictvi, pokud nejsou v rozporu s

charakterem téchto ploch, hygienickych a jinych pasem

3. Ve vymezeném uzemi je podminéné pfipustné:

- Cerpaci stanice pohonnych hmot, technicka a dopravni infrastruktura

- ostatni vyrobni a femesiné provozy a sluzby, které svym provozem a charakterem nerusi
zakladni ucel arealu, administrativa

4. ve vymezeném Uzemi je nepfipustné:

- bydleni (bytové a rodinné domy)

- stavby pro rekreaci a ubytovani, sportovni a rekreacni plochy

- ubytovaci zafizeni

- kulturni, zdravotnicka a sportovni zafizeni

Regulacni zasady:

Charakter zastavby bude respektovat dané prostifedi (méfitkem zastavby a jeho

tvaroslovim). Bude kladen dlraz na FfeSeni zelené i v arealu. Respektovani hygienickych

ochrannych pasem i pozarnich (pocCty zvifat dle vyhlasenych ochrannych pasem). Nafizovat

ochrannou zelen a FeSit pfednostné zasakovani srazkovych vod na pozemcich (v mistech

vzniku). Je doporu¢ena maximalni zastavénost 40% plochy pozemku.

K Plochy vyroby a skladovani - drobné vyroby - (DV)

1. pfevazujici u€el vyuziti (hlavni vyuziti)

- Jsou ur€eny pro situovani drobné vyroby, femesinych &i pfidruzenych dilen a vyrobnich i
nevyrobnich sluzeb,

2. Ve vymezeném uzemi je pfipustné:

drobna vyroba, femesiné dilny, sluzby a obchody, které svym provozem a pfipadnymi
negativnimi vlivy ( hluk, zapach a pod ...) nepfesahly hranice této provozovny, pfipadné
pozemku, ktery je k jejimu provozu

- komeréni obCanska vybavenost, obchody, sluzby, byty spravcu a majitela dilen, obchodl a
sluzeb,

- vefejna a vyhrazena zelen

- technicka a dopravni infrastruktura, mistni komunikace, odstavné plochy a garaze,

3. Ve vymezeném uzemi je podminéné pfipustné:

- objekty a arealy vyroby, sklady a provozovny, ostatni vyroby vcetné obsluznych
manipulaénich ploch, ploch dopravy a ploch doprovodné zelené,

- administrativa a sprava, kulturni, zdravotnické a sportovni objekty slouzici pro obsluhu
tohoto uzemi, €erpaci stanice pohonnych

4. Ve vymezeném uzemi je nepfipustné

- bytové a rodinné domy

- hospodarstvi zemédélskych provozoven a k tomu nalezejici byty a sklady

- zpracovatelské provozovny zemédélskych podnikl a lesnickych provoz

- vyroba pramyslova a k tomu nalezejici sklady

Regulagni zasady:

Srazkové vody budou likvidovany na pozemcich v misté vzniku (za pfedpokladu technické
proveditelnosti a vhodnych hydrogeologickych podminek). Podil zastavénych a zpevnénych
ploch nepfekroCi 0,8 (tzn., Ze minimalni podil zelené bude Cinit 20% plochy konkrétniho
arealu).
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) . Plochy vodni a vodohospodariské ...(\W)

1. pfevaZzujici u€el vyuziti (hlavni vyuziti)

Zahrnuji vodni plochy, koryta vodnich tokd a jiné pozemky uréené pro pfevazujici
vodohospodarské vyuziti

pfipustné jsou vodohospodafské stavby - jezy, hraze spojené s ochranou a vyuzivanim
vodnich zdroju, zelen a kfizeni s liniovymi stavbami, kanaly, souvisejici pozemky a stavby
dopravni a technické infrastruktury

nepripustné jsou ostatni stavby neslouzici pro vodohospodarské vyuziti ploch

M . Plochy zemédélské ...(NZ)

1. pfevazujici ucel vyuZiti (hlavni vyuZiti)

Jedna se o pozemky zemédélského pldniho fondu a pozemky staveb a zafizeni a jinych
opatfeni pro zemédélstvi a pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

- slouzi pro zemédélskou rostlinnou vyrobu

pripustnda jsou technicka opatieni ke zvySeni produkce (meliorace, zavlahy...), plochy zelené
a lesa, vodni plochy a toky

Podminéné pfipustné jsou jednotlivé stavby a zafizeni pro zemédélskou vyrobu (pro
obhospodarovani pldy), ucelové komunikace, nova zelen, liniové a inzenyrské stavby,
stavby pro zemédélskou prvovyrobu, pfistfeSky pro dobytek, silazni zlaby. Stavby musi byt
v souladu s § 18 odstavce 5 stavebniho zakona.

nepripustné jsou ostatni stavby neslouzici pro zemédeélské vyuziti pozemki

N . Plochy lesni ... (ZL)

1. pfevazuijici u€el vyuZiti (hlavni vyuZiti)

Jedna se o pozemky urCené k plnéni funkci lesa, pozemky staveb a zafizeni a jinych
opatfeni lesniho hospodarstvi a pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury,
vodni plochy a toky

Podminéné pfipustné stavby jsou: hajenka, sklady krmiv, naradi..., slouzici pro lesni vyrobu,
ucelové komunikace, dopravni a technicka infrastruktura

Stavby musi byt v souladu s § 18 odstavce 5 stavebniho zakona.

Nepfipustné jsou ostatni stavby neslouzici pro lesni hospodarstvi

O . Plochy smiSené nezastavéného Uzemi ... (ZD, ZN)

Jsou zde zahrnuty plochy pozemku lezicich mimo zastavéné Uzemi uréenych pro plnéni
funkci lesa, zemédélského pudniho fondu, vodnich ploch, zelené a dopliujici technické a
dopravni infrastruktury. Je to smiSené Uzemi, proto neni mozné a ani ucelné jejich dalSi
Clenéni pro potfeby regulace zastavby.

U téchto ploch se nesmi ménit jejich stuper ekologické stability smérem k nizSimu.

1. pfevazujici u€el vyuziti (hlavni vyuziti) - zelen

Pro potieby feSeni krajiny jsou rozdéleny na:

- Plochy nezastavéného Uuzemi — pfirodni a nizka zelen ....... (ZN)
(pfevazuje travnaty porost, jsou i stromy a kefe)
- Plochy nezastavéného uzemi — doprovodna a ochranna zelen ....... (ZD)

(plochy a pasy doprovodné a ochranné zelené)
Pripustné jsou: - drobné sakralni stavby a stavby slouzici k udrzbé téchto ploch, pési a
cyklistické stezky, hristé, altanky, odpocCivky, zelen v&etné lesl
Podminéné pfipustné jsou : - liniové stavby a komunikace
- vodni plochy
- dopravni a technicka infrastruktura
Nepripustné jsou ostatni stavby neslouzici pro lesni hospodarstvi, obhospodarovani pady a
vodnich ploch.
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P_. Plochy zelené — soukroma a vyhrazena - (Z7)
1. pfevazujici u€el vyuziti (hlavni vyuZziti)
Zahrnuji pozemky zahrad a pozemku souvisejicich se zastavbou, které nemohou byt v jinych
typech ploch. Vymezuji se z divodu mozné vystavby doplrikovych objektd na nich.
Pripustné jsou : - zelen , stavby pro obhospodarovani téchto pozemku (u zahradek zahradni
domky) bez mistnosti k rekreaci a bydleni, drobna samozasobitelska ¢innost, nerusici okolni
pozemky a zastavbu
Podminéné pripustné jsou : - stavby pro skladovani a provoz do 80 m2, liniové stavby a
stavby technického vybaveni, dopravni infrastruktura, jednoduché stavby doplfiujici potfeby
prilehlého rodinného domu (kolna...) max. 25 m2. Stavby maximalné o 1.NP,garaz
Nepfipustné jsou ostatni stavby (bydleni, vyroba, rekreace, obanské vybaveni) neslouzici
hlavnimu ucelu plochy
Q. Plochy specifické - letisté... (X)
1.Vymezeni uzemi:

V feSeném uzemi do této funkéni plochy je za&lenéna plocha letisté Zbraslavice
2. Ve vymezeném uzemi je pfipustné:
stavby a zafizeni pro letidté
- vefejna a vyhrazena zelen
- technicka a dopravni infrastruktura, komunikace, odstavné plochy a garaze,
3. Ve vymezeném uzemi je podminéné pfipustné:
- objekty a sklady, véetné obsluznych manipulaénich ploch, ploch dopravy a ploch
doprovodneé zelenég,
- administrativa a sprava, slouzici pro obsluhu tohoto Uzemi a k tomu nalezejici byty spravcu
a majiteld, Cerpaci stanice pohonnych hmot
4. Ve vymezeném uzemi je nepfipustné
- bytové a rodinné domy
- hospodarstvi zemédélskych provozoven a k tomu nalezejici byty a sklady
- zpracovatelské provozovny zemédélskych podnikl a lesnickych provoz
- vyroba prumyslova a k tomu nalezejici sklady
Regulaéni zasady: Bude kladen dlraz na feSeni zelené i v arealu.

- R) Plocha zemédélska - sady (specialni) ... (ZS)

1. pfevazujici u€el vyuziti (hlavni vyuZiti)

Jedna se o pozemky zemédeélského pudniho fondu a pozemky staveb a zafizeni a jinych
opatfeni pro zemédélstvi a pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

- slouzi pro zemédélskou rostlinnou vyrobu

2. Ve vymezeném uzemi je pfipustné:

_technicka opatfeni ke zvySeni produkce(meliorace, zavlahy...), plochy zelené a lesa, vodni
plochy a toky

3. Ve vymezeném uzemi je podminéné pfipustné:

- stavby a zafizeni pro provoz sadl (sklady, manipulacni plochy...) do 300 m2 zastavéné
plochy, ucCelové komunikace, nova zelen, liniové a inzenyrské stavby, stavby pro
zemé&délskou prvovyrobu provozovanou samostatné hospodaficimi rolniky provozujicimi
zemédélskou prvovyrobu na zakladé osvédceni

4. Ve vymezeném uzemi je nepfipustné

- ostatni stavby neslouzici pro zemédélské vyuziti pozemku

S_. Plochy smiSené obytné — venkovské (SV)

1. pfevazujici ucel vyuziti (hlavni vyuziti)

Bydleni venkovského charakteru, podnikatelska Cinnost a sluzby, neruSici obsluzné funkce
mistniho vyznamu a souvisejici dopravni a technickd infrastruktura

2. Ve vymezeném Uzemi je pfipustné:

- bydleni

- doCasné ubytovani

- sportovni a rekreaéni zafizeni
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- vefejna zelen, liniova a plo$na, verejna prostranstvi

- doplrikové stavby souvisejici s hlavnim vyuzitim

- garaZe a odstavna stani pro potieby plochy

3. Ve vymezeném uzemi je podminéné pfipustné:

- malé ubytovaci zafizeni a zafizeni pro staré ob&any (maximalné 15 ltzek)

- sluzby, stavby pro obchod o vyméfe pozemku do 1000 m2, stravovaci zafizeni

- stavajici stavby pro rodinnou rekreaci

- sluzby, podnikatelska cinnost a nerusici vyroba (vyroba Femesina a zemédélska)
s ucelovymi stavbami a prostory, které svym provozem a pfipadnymi negativnimi vlivy ( hluk,
zapach apod. ) nesmi negativné ovliviovat sousedni chranéné objekty i venkovni prostor
v souladu s pozadavky pfisluSnych platnych pravnich predpisii a norem a ani Uzemi za
hranici pasma hygienické ochrany, je-li vymezena (svym provozovanim a technickym
zafizenim nenaruSuji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nesnizuji kvalitu prostfedi
souvisejiciho uzemi a svym charakterem a kapacitou nezvysuji dopravni zatéz v uzemi)

- nezbytné plochy technické a dopravni infrastruktury

- zemeédélské stavby, servisy a Cerpaci stanice pohonnych hmot

- trvalé bydleni spravce nebo majitele uc¢elovych staveb

4.Ve vymezeném uzemi je nepfipustné:

- letni kina a oteviena zabavna zarizeni

- stavby pro vyrobu a skladovani pramyslové

PODMINKY OCHRANY KRAJINNEHO RAZU
Ochrana krajinného razu je zakotvena pfi navrhu a regulaci jednotlivych slozek krajiny
(plochy zelené&, vodni plochy, plochy zemédélskeé...).
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8. VYMEZEN VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH
OPATRENL,

VEREJNE PROSPESNE STAVBY
(dle § 2 odst.1 pism. | zakona ¢.183/2006 Sb. -stavebni zakon)

Dopravni infrastruktura

wD1 Koridor pro umisténi stavby D 116 — silnice 11/126 a 11/339 Zbraslavice,
obchvat

Technicka infrastruktura

vodni hospodarstvi

WT nejsou

Energetika

nejsou

(pozn.= vyznaceno v dokumentaci vykres ¢.3 a 5)

VEREJNE PROSPESNA OPATRENI:

(podle § 2 odstavce 1 pismeno m) zakona ¢.183/2006 Sb.- stavebni zakon)

— zalozeni prvku uzemniho systému ekologické stability........... oznaceni WU
prvky USES

nadregionalni a regionalni biocentra

nadregionalni a regionalni biokoridory

lokalni biokoridory

lokalni biocentra

Stavby a opatieni k zajiSt'ovani obrany a bezpeénosti statu:
V uzemi nejsou a noveé nejsou navrhovany.

Plochy pro asanaci, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit:
Nejsou navrhovany.

9.'VYMEZENi DALSICH yEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A'VEREJNE
PROSPESNYCH OPATRENI, PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNi PRAVO

— snizovani ohrozeni v izemi povodnémi a jinymi pfirodnimi
katastrofami......oznaceni WK
Nejsou navrhovany.

— zvySovani retenénich schopnosti uzemi........................ oznaceni WR
Nejsou navrhovany.

— ochrana archeologického dédictvi.................cccccceeeens oznaceni WO
Nejsou navrhovany.
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10 .UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESU K NEMU
PRIPOJENE GRAFICKE CASTI :

Textova ¢ast uzemniho planu je na 39 listech
Pocet vykresul grafické Casti : 4

Textova ¢ast odlvodnéni zemniho planu je na 17 listech.
Pocet vykresul grafické ¢asti: 3

P¥ilohy — tabulky prvkd USES 57 stran

11. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI V UZEMi
PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE, STANOVENiI PODMINEK PRO
JEJi PORIZENI A PRIMERENE LHUTY PRO VLOZENI DAT O TETO STUDII DO
EVIDENCE UZEMNE PLANOVACI CINNOSTI

- Neni navrhovano vymezeni ploch ani koridoru, ve kterych by bylo rozhodovani v azemi
podminéno zpracovanim vyuZiti Uzemni studie.

12. STANOVENI PORADIi ZMEN V UZEMi ETAPIZACE

Ze zaméry navrzenymi v Uzemnim planu se pocita v navrhovém obdobi. Nejsou rozdéleny
do etap. Podmifiujici zdméry nejsou.
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ODUVODNENI UZEMNIHO PLANU

Obsah textové ¢asti odlivodnéni tzemniho planu:

1)vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi z hlediska $irSich vztahl v uzemi

2) vyhodnoceni splnéni pozadavkl zadani, v pfipadé zpracovani téz udaje o spIinéni pokynu
pro zpracovani navrhu

3)komplexni zdlvodnéni pfijatého feSeni a vybrané varianty, vCetné& vyhodnoceni
predpokladanych dasledkud tohoto feSeni, zejména ve vztahu k rozboru udrzitelného rozvoje
uzemi

4) informace o vysledcich vyhodnoceni vlivu na udrzitelny rozvoj tzemi spolu s informaci,
zda a jak bylo respektovano stanovisko k vyhodnoceni vlivli na zZivotni prostfedi, popfipadé
zduvodnéni, pro€ toto stanovisko nebo jeho ¢ast nebylo respektovano

5) vyhodnoceni pfedpokladanych dusledkd navrhovaného feSeni na zemédélsky padni fond
a pozemky urcené k plnéni funkci lesa
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1. VYHOQNOCENI KOORDINACE VYUZIVANI UZEMI 7 HLEDISKA SIRSICH
VZTAHU V UZEMI:

Dle schvalené Politiky izemniho rozvoje CR 2008 a jeji 1. Aktualizace leZi feSené Uzemi
obce Zbraslavice jizné od rozvojové osy OS5 Rozvojova osa Praha — (Kolin) - Jihlava —
Brno.

Jeji vymezeni: Obce mimo rozvojové oblasti, s vyraznou vazbou na vyznamné dopravni
cesty, tj. dalnici D1, silnice 1/38 (S8) a I/2. Dlvodem vymezeni je, Zze se jedna o uzemi
ovlivnéné dalnici D1 v useku Jihlava- Brno, v useku HavlickGv Brod- Jihlava rozvojovym
zamérem kapacitni silnice a centry Kolin, Kutna Hora, Caslav, Havlickav Brod a Velké

vvvvv

V feSeném Uzemi jsou vydany StfedoCeskym krajem Zasady uzemniho rozvoje
Stfedodeského kraje (ZUR) a jejich aktualizace. Dle nich lezi Zbraslavice na hranici
specifické oblasti krajské trovné SOB k4. Z téchto schvalenych ZUR se bude vychazet pfi
zpracovani uzemniho planu.

V Zasadach uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje je v FfeSeném uzemi vyznaCena
prelozka silnice 11/126, letist€¢ a jeho ochranna pasma, Zelezni¢ni trat, vodni zdroje,
poddolované tzemi u Hodkova a regionalni a nadregionalni prvky USES.
Jako vefejné prospésné jsou v ZUR v Gizemi navrzeny stavby:
- Koridor pro umisténi stavby D 116 — silnice 11/126 a 11/339 Zbraslavice, obchvat
- Prvky USES - NK 61 Stéchovice — Chrarbozsky les a ochranné pasmo tohoto
nadregionalniho biokoridoru
- RC 934 Pansky rybnik, RC 1713 Hodkov, RC 534617, RK 1306 Pertolicky potok —
Replice, RK 1307 Pansky rybnik — Hodkov, RK 1308 Debi — Pansky rybnik

Zaméry z vyde uvedenych dokumentaci jsou vyznaCeny a zpfesnény uzemnim planem.

a) Pozadavky na feSeni vyplyvajici z uzemné analytickych podkladi

Uzemné analytické podklady (UAP) a navrh udrzitelného rozvoje, jako podklady stanovuiji
zavady tfi skupin:

- zavady urbanistické — vymezovani rozvojovych ploch na padach 1. a Il. tfidy ochrany,
stfety novych zastavitelnych ploch a zaméru s limity v izemi (ochranna pasma...),
nevybudovana infrastruktura v obcich (pfedevSim vodovod a kanalizace)

- zavady dopravni — prichod rychlostni komunikace |. tfidy zastavénym uzemim,
uroviiove kfizeni komunikaci a Zeleznice

- zavady hygienické — chranéna loziskova uzemi, loziska nerostnych surovin, skladky,
staré ekologické zatéze a kontaminace ploch, pfitomnost tzv. brownfieldu
(opusténého aredlu...)

Nékteré z téchto zavad jsou v feSeném uzemi a budou v navrhu uzemniho planu feSeny.

V UAP jsou vyznaéeny

a) ve vykresu zaméru — prelozka silnice 11/126, prvky USES, technicka infrastruktura —
COV, koridor pro stavby vodovodni soustavy — oznageny V06 a V09

b) ve vykresu limitli — prvky USES, trafostanice a vedeni VN, ochranné pasmo letité

c) Zbraslavice, vodni zdroje a jejich OP, vodojemy, staré ekologické zatéze — skladky,
ochranné pasmo radiovych smérovych spoju (k vysilaéi jizné od Zbraslavic),
ochranné pasmo hibitova, hydroelektrarna u Hodkova

d) ve vykresu hodnot — pamatny strom v Radvancicich, regionalni a nadregionalni
USES, nemovité kulturni pamatky, historicky cenné stavby v nékterych &astech,
vedeni elektro 110 kV, vodojem a vodni zdroje
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Problémovy vykres v UAP pro Zbraslavice uvadi
- zavady v dopravni infrastruktufe (RapoSov, Zbraslavice)
- zniCené lesy (na jihu — po vichfici)
- poddolovana uzemi
- stiety:
30 - Rozvojové plochy z UPD obci x silnice - mistni a G&elové komunikace
32 - Rozvojové plochy z UPD obci x ochranna pasma vodnich zdroji (1. a Il. stuper)
38 - Rozvojové plochy z UPD obci x elektrické stanice rozvodné sité
39 - Rozvojové plochy z UPD obci x nadzemni a podzemni vedeni elektrické energie
40 - Rozvojové plochy z UPD obci x hbitov
41 - Rozvojové plochy z UPD obci x stavby a zafizeni pro optimalizaci vodniho reZzimu
42 - Rozvojové plochy z UPD obci x plochy se zmé&né&nym vodnim reZzimem
43 - Rozvojové plochy z UPD obci x nemovita kulturni pamatka
67 - Rozvojové plochy z UPD obci x plidy s 1. tfidou ochrany
68 - Rozvojové plochy z UPD obci x ochranné pasmo komunikaénich zafizeni

Silné stranky dle UAP — vyskyt nerostnych surovin. Vymezen je USES, pamatné stromy, dle
KEG je Uzemi vyvazené, dobra kvalita ovzdusi, neni skladka odpadu.

Silnice lll. tfidy, silnice 11/126, silnice 11/335, Zelezni¢ni doprava, vefejné vnitrostatni letisté,
autobusova doprava. Vodovod a kanalizace.

Slabé stranky dle UAP — poddolované Uzemi, netéZené vyhradni loZisko s dobyvacim
prostorem v Ostrové. Vytapéni domacnosti pevnymi palivy ve venkovskych sidlech. Slaba
Uroveni &asti individualni bytové vystavby. Casteéné& obtizné a asové dlouhé podminky
vyjizdky za praci, podprimérna hustota silnic |. tfidy.

PrileZitosti dle UAP — chranit krajinny raz pred &innostmi, snizujicimi jeho estetickou a
pfirodni hodnotu, revitalizace tokd. Nejsou pfitomny staré ekologické zatéze. Podporovani
vyuzivani ekologickych zdroju vytapéni a energie z obnovitelnych zdroju. Vyuziti dotace
z fondu EU do rozpoctu obce ke zlepSeni technického a socialniho vybaveni.

Hrozby dle UAP — negativni ovlivnéni povrchovych a podzemnich vod priisaky ze starych
zatézi. Lokalni znedisténi ovzdusi, spalovani nevhodnych substanci v domacnostech.
NefeSeni problému se silnicemi prochazejicimi obci. Stagnace rozvoje obce vzhledem
k omezenym investicim do bydleni.

Dle uzemné analytickych podkladi jsou vyznaceny a jako limity jsou uvedeny archeologické
lokality, elektro vedeni 22 kV, telekomunikace.
Dle vykres zamérl v UAP pozadavky na feSené Gzemi nejsou.
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(Uzemné analytické podklady ORP Kutna Hora — aktualizace 2016) takto charakterizuji
jednotlivé sloZzky pro obec Zbraslavice: ]
Problémy a zaméry lokalniho vyznamu feSitelné v UPD obci - Zbraslavice

ZBRASLAVICE
Druh problému Popis problému Zdroj | Trvani|UPD
Urbanisticke
UAP ;
Zavady [Dopravni Zavady v DI trva | UP
2012
Hygienické
. T UAP ar
L16 Zastavitelna plocha x OP vodniho zdroje 2012 trva | UP
L11 - Zastavitelna plocha x OP Zeleznice UAP 2014 | trva | UP
L20 -Zastavitelna plocha x plochy se zménénym vodnim rezimem UAP 2014 | trva | UP
S o L10 - Zastavitelna plocha x nemovita kulturni pamétka UAP 2016 | nové | UP
Strety  zaméru s limity ] ) - ;
L19 - Zastavitelna plocha x komunikacni vedeni UAP 2016 | nové | UP
_ ) UAP .
L1 - Zastavitelna plocha x nadzemni el. vedeni 2014 trva | UP
. , , UAP o
L2 - Zastavitelna plocha x pudy 1. tfidy ochrany 2014 tva | UP
(OhroZeni -

Obec Zbraslavice lezi ve stfedni Casti okresu Kutnd Hora v Posazavské pahorkatiné ve
zvinéné krajiné na upati Ceskomoravské vysodiny mezi mésty Kutna Hora a Zru¢ nad
Sazavou.

Tvofi ji zastavba 13. ¢asti. Kromé Zbraslavic dale osady Katefinky, Raposov, Mala Skalice,
Velka Skalice, Chotéméfice, Krasonovice, Hodkov, Lipina, Borova, Utésenovice, Ostrov a
Radvancice. Poctem obyvatel 1397 dle stavu v roce 2014, patfi mezi velké obce v okrese.
Priimérna nadmorska vyska je 480,0 m.n.m. (nejniz8§i 410 m.n.m. u Hodkovského potoka na
jihu a nejvice 541 m.n.m. jizné u Zbraslavic).

Sousedi s obci Stipoklasy, Bludov, Tiebétin, Bohdaneg, Slavo$ov, Chlistovice, Cerniny,
Rendg&jov a Cestin.

Soustfeduje pro své potfeby odpovidajici vybaveni a sluzby. V obci je zakladni Skola,
matefska $kola, knihovna, zdravotni stfedisko a lékarna, oddéleni Policie CR, posta,
pobocka Ceské spofitelny.

Pro rozlehlé lesy a mnozstvi rybnikd jsou Zbraslavice a okoli vyhledavanou rekreacni
oblasti. Chatové osady jsou ve Zbraslavicich u rybnikd Starého, Spaleného a Nového, pak
na PanCavé a v Hodkové u Panského rybnika. V celém spravnim uzemi je rovnéz velké
mnozstvi rekreaénich chalup.

Re$ené Uzemi prochazi Zelezniéni trat Kutnd Hora — Zru¢ nad Séazavou se stanici
Zbraslavice a zastavkami Hodkov.

Terén je Clenity s Castec¢né zemédeélsky vyuzivanou krajinou a velkym podilem lesU i
zelené (doprovodu vodnich tokd a komunikaci). Zvinény terén je na severu, severozapadé a
jihu na svazich, které jsou zalesnény. Uzemi neprotéka zadna feka. Je v ném ale nékolik
mensich tokd. NejvyznamnéjSim (tekoucim pfes celé uzemi) je Hodkovsky potok. DalSimi
jsou Skalice, Ostrovsky, Lipinsky potok a drobné vodoteCe v Katefinkach, Borové. Vodni
plochy jsou na Hodkovském potoce v Radvancickém lese, u Zbraslavic, v obofe zapadné od
Zbraslavic, a toku Skalice u Raposova, u Malé Skalice, Pansky rybnik u Hodkova, rybniky u
Krasonovic a Radvancic. V krajiné a u zastavby jsou dal8i mensi plochy.

Zastavba obce je nizkopodlazni, pouze nékolik objektll ve Zbraslavicich je stfedné
podlaznich. Stavebni dominantou je jejich zastavba. Dominantou Uzemi z panoramatickych
pohledu je okolni zvinény terén. PFirodnimi dominantami okoli jsou zalesnéné svahy.
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2 . VYHODNOCENI SPLNENi POZADAVKU ZADANI, UDAJE O SPLNENI POKYNU
PRO ZPRACOVANI NAVRHU:

Schvalené zadani uzemniho planu bylo spinéno touto dokumentaci. Respektovana byla
stanoviska uplatnéna k projednavanému zadani a zakotvena v dokumentaci.
V zadani nebyl stanoven poZadavek na zpracovani konceptu a ani na variantni feSeni.

Uzemni plan a jeho navrh se Fidil zdsadami a cily stanovenymi stavebnim zakonem, ktery
uvadi:
Cilem fe8eni uzemniho planu je:
- stanovit mezni rozvojové moznosti obce v regulativech a limitech funkéniho vyuziti ploch
- dofesSit koncepci technické infrastruktury, stavba a rozSifeni technické a dopravni
infrastruktury
- zdUraznit ochranu zivotniho prostfedi a napomoci k jeho zlepSeni
- stanoveni diferencovanych podminek pro stavebni ¢innost podle charakteru tzemi
- odstranéni funkénich a prostorovych zavad a stfetu v uzemi
- navrh ucelného vyuziti uzemi
- vymezeni rozvojovych ploch pro novou vystavbu
Zaméry jsou vyznaceny v dokumentaci uzemniho planu a nadfazené dokumentace jsou
v ném zakotveny a zpfesnény.

Uzemni systém ekologické stability je vymezen, jeho prvky jsou dopln&ny zeleni.

Do mozné aktivni zaplavové zény nejsou navrhovany objekty a ani zastavba.

3 . ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI A VYBRANE VARIANTY, VYHODNOCEN]
PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU TOHOTO RESENi, ZEJMENA VE VIZTAHU
K ROZBORU UDRZITELNEHO ROZVOJE UZEMI :

Navrh s ohledem na jednoduchost feSeni nebyl navrh zpracovan ve variantach.
Organ ochrany pfirody vyloucil vliv na uzemi Natura 2000. Byl uplatnén pozadavek na
vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj Uzemi a pozadavek posouzeni Uzemniho planu
z hlediska vlivu na zivotni prostredi.

Rozbor udrzitelného rozvoje uzemi je zpracovan, protoze pfi projednani zadani bylo
pozadovano vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj uzemi.

Charakteristika reSeného Uzemi:

POCET OBYVATEL 1397 k 31.12. 2014
POCET DOMU trvale obydlenych .......
HUSTOTA OSIDLENI 0,37 obyvatel/ha
RESENE UZEMi o vyméFe 3808,51 hektart
NADMORSKA VYSKA ......... 480 metrG n.m.
POCET KATASTRU ... 8
POCET UZEMNE TECHNICKYCH JEDNOTEK 13
POCET CASTIOBCE  ....eevvveeveeee 13

Zduvodnéni prijatého feSeni

Urbanisticky navrh se orientoval pfedevsim na vytvofeni dostatecné prostorové rezervy
pro obytnou vystavbu (rodinné domy), vyhodnoceni ob&anské vybavenosti, dobudovani
technické infrastruktury. Variantni feSeni navrhu at uz z hlediska ploSného rozvoje, &i vedeni
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koridorli dopravni a technické infrastruktury nebyly vyZadovany objednatelem di
pofizovatelem, ani zpracovateli se nejevily jako potfebné ¢i ucelné a nejsou proto navrzeny.
Stavajici plochy i plochy navrhovanych zmén jsou zafazeny do jednotlivych funknich zon a
v nich stanoveny podminky jejich vyuziti.

Navrzena urbanisticka koncepce

NavrZena urbanisticka koncepce vychazi ze sou€asného stavu vyuziti, uspofadani uzemi a
zastavby. Zastavba je uprostied krajiny s vysokou rekreaéni hodnotou, jen ¢ast je
zemédélsky vyuzivanou krajinou s nizkym podilem zelené a tedy moznosti rekreace v ni. Z
toho vyplyva nutnost rozvoje rekreacnich ploch uvnitf sidla, jako sou€ast jednotlivych zon.
Cilem navrhu je vyuziti pro rozvoj dobré navaznosti uzemi a jeho vyhodné polohy jako centra
rozsahlé oblasti tj. rozsifit moznosti zaméstnani, bydleni, rekreace a zajistit atraktivitu pro
stavajici obyvatele i podminky pro jejich pfirastek. Posilit také ulohu jako spravniho centra
okoli a zvy8eni moznosti zaméstnanosti.

Navrh je zalozen na principu rozvoje (soustfedéni vystavby) do stavajici zastavby a
nerozptylovani vystavby do krajiny a naruSovani krajinného prostoru. Tim se intenzivné;ji
vyuzije stavajici a navrzené technické vybaveni. Navrzené plochy navazuji na soucasnou
zastavbu. Naprosta vétsina ploch pro zastavbu vypliuje volné plochy v souCasné zastavbé
anebo plochy s ni souvisejici. Plochy jsou uréeny pro obytné funkce, sluzby, rekreaci,
dopravu a vyrobu. Rozvoj bude soustfedénim vystavby v okoli stavajici zastavby s tim, Ze
zdlvodu casté nevhodnosti terénu k vystavbé v zastavéném Uuzemi obce bude nutné
prekroCit sou€asnou hranici zastavby do nezbytného zemédélského okoli a do pfiléhajici
krajiny, a vzhledem k situaci stavajicich siti umoznit zastavbu v navazujicim krajinném pasu.
Zachovana zUstane sou€asna hrana zastavby plynule pfes zahrady prechazejici do volné
krajiny a zastavovany nebudou ani zahrady u zemédélskych usedlosti. U zastavby obce je
dostatek volnych ploch pro novou vystavbu (tim se intenzivnéji vyuzije stavajici a navrzené
technické vybaveni obce) a nebude se rozptylovat vystavba do krajiny.

Obec i jeji ¢asti maji velice dobry rekreacni potencial a zelen uvnitf i v blizkosti (lesni
porosty v okoli). Také je dobra dopravni obsluznost po Zeleznici a silnicich.

Cilem navrhu je vyuzZiti této dobré navaznosti uzemi k rozvoji a jeho vyhodné polohy v
blizkosti mést. Obec lezi v dopravné vyhodné poloze - prochazi ji silnice Il. tfidy a Zeleznice.

Uzemni doprovodné aktivity, moznosti rekreace zajisti atraktivitu pro stavajici obyvatele a
podminky pro jejich prirastek. Pro stabilizaci obyvatel a jejich pfiristek budou navrzeny
rozvojové plochy rodinné vystavby. VétSina ploch pro zastavbu bude v sou€asné zastavbé
anebo plochach s ni souvisejicich.

Zbraslavice a okoli jsou rekreaéni oblasti. Uzemi ma vysokou rekreaéni hodnotu. Poloha
obce v Clenitém terénu s rozsahlymi lesy, mnozstvim rybnika je idealni pro celorocni
rekreaci. V zimnim obdobi je okoli obce, vzhledem k nadmofské vySce a dostatku snéhu
vhodné pro bézkafe. V obci se rozviji rekreace formou druhého bydleni v chalupach a v
rekreacnich objektech. V chatovych osadach u mistnich rybnika ve Zbraslavicich a Hodkové
je pfes 400 rekreacnich chat a zafizeni pro rodinnou i vefejnou rekreaci. Jsou stabilizované a
jejich dalSi rozvoj nebude navrhovan. Pro sport a rekreaci je vhodna okolni krajina (vodni
toky, lesy) a sportovni areal.

Reseni krajiny a zelen& je v souladu se zpracovanym Uzemnim systémem ekologické
stability.

Zduvodnéni rozsahu rozvojovych ploch v izemnim planu obce Zbraslavice.

Pfedpoklada se rozvoj obce a na to Uzemni plan reaguje vyClenénim dostateCného
mnozstvi ploch. Rada objekttl (ptivodné trvale obydlenych) slouZi k rekreaci a tedy je tfeba
vystavba novych rodinnych domu pro zajisténi a udrzeni trvalych obyvatel.

Pfed zpracovanim navrhu byl proveden detailni prizkum zastavéného Uzemi v terénu.
Zastavéné uzemi je intenzivné stavebné vyuzito. Navrh rozvojovych ploch do zastavéného
uzemi proto neni mozny. V zastavéném uzemi nejsou proluky, které by se mohly vyuzit pro
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vystavbu. Za tohoto stavu navrh Uzemniho planu nemél jinou moznost, nez vymezovat
plochy v tésném sousedstvi s nim a rozSifovat zastavéné uzemi.

V zastavbé obce nejsou jiné vhodné pozemky nezastavéné. Zahrady mozno obtizné
pouzit k obytné zastavbé, jsou pfistupné pouze pfes dalSi nemovitosti. Charakter historické
zastavby stfedu limituje zdejsi vyuziti nezastavénych ploch.

NavrZzena zastavba lokalit se neuvazuje jen pro stavajici obyvatele, ale i pro jejich

prirastek.
Proristovym faktorem obce je i vybudovana technicka infrastruktura. VysSi pocet moznosti
vystavby zohlednuje i demograficky trend nechténého souziti vice generaci v jednom
objektu, coz ve starsi zastavbé neni ojedinélé. Dochazi i k ubytku bytového fondu pfevodem
nékterych nemovitosti na rekreacni objekty a i na provozovny. To je dal$i divod pro nahradu
novou vystavbou.

Velka cCast zastavitelnych ploch jiz byla v pfedchozim uUzemnim planu zahrnuta a
schvalena i organy ochrany zemédélského pudniho fondu a ochrany pfirody a krajiny. Tyto
plochy jsou logickym pokracovanim zastavby a naplfiuji 1éta respektovanou urbanistickou
koncepci rozvoje Zbraslavic.

Navrh vymezuje pozemky pro 80 - 100 izolovanych rodinnych domd. Pfi stfednédobém
horizontu navrhového obdobi uzemniho planu by pfi:
20 — ti letech bylo stavéno 5 bytd v rodinném domé ro¢né

Zastavba je navrhovana pouze v 10-ti éastech obce z celkovych 13. Je to pouze
v nezbytném rozsahu pro rozvoj obce.

Obec ma okolo 1400 trvale bydlicich obyvatel, pfi uvazované velikosti cenzovni
domacnosti 2- 3 osoby, je pro jejich bydleni tfeba okolo 500 byt (v rodinnych domech). V
obci bude pfevazovat zasadné zgjem o rodinné domy. Pokud by se bytovy fond obnovoval
pouze 1 krat za 100 let, tak by jenom na prostou reprodukci bytl bylo potfeba postavit 5
rodinnych domu za jeden rok. RealnéjSi reprodukci bytového fondu uvazujeme 70 — 80 let a
to potom ro¢ni potfeba na reprodukci bytového fondu je 6 bytu. Tento poCet nezajistuje ale
zvySeni poctu obyvatel. Pro zvySeni poctu obyvatel je nutna jejich migrace ze sousednich
obci. Pro ni je nutno vymezit bydleni. A to 1 — 2 rodinné domy zvySi pocet obyvatel asi o 2.
Domnivame se, Ze takovy narlst s ohledem na polohu a vybavenost obce Zbraslavice, jako
centrum blizkého okoli, neni nerealny. Je nutno uvazovat i s rezervou pro mozny Ubytek byt
spojeny s rozvojem rekreace — pfevod na rekreaCni objekty. Kromé zastavitelnych ploch
mozno umistit nékolik jednotlivych domd na pozemcich uvnitf zastavby. Toto by mohlo zvysit
realné pocet novych bytd o 10-15.

Tyto pocty (mozné kapacity navrzenych lokalit) jsou maximalni a mohou byt realné snizeny
nesouhlasem vlastnikd pozemka.

Zastavitelna plocha bydleni Z1 u zastavby Malého RapoSova je v této €asti jedinou
rozvojovou plochou a svoji velikosti umozni stavbu jednoho rodinného domu, o niz je
aktualni zajem vlastnika pozemku. Zbytek pozemku bude vyuzit jako zahrada.

Zastavitelné plochy bydleni Z2 a Z25 v RaposSové. Jsou pokraCovanim zdejSi obytné
zastavby rodinnych domud a logickym pokracovanim jiz existujici obytné zastavby i tim, Ze
pozemek je zaplocen a je v klidové poloze vhodné pro bydleni. UmozZni stavbu jednoho
rodinného domu v kazdé ploSe. Jsou minimalni vyméry.

Zastavitelna plocha bydleni Z3 je pokraCovanim zastavby v zapadni ¢asti Velké Skalice.
Ze dvou stran je vymezena stavajici obytnou zastavbou. Je logickym pokracovanim jiz
existujici zastavby. Je v klidové poloze vhodné pro bydleni a napojena na komunikaci. Je
v této €asti jedinou rozvojovou plochou a svoji velikosti umozni stavbu jednoho rodinného
domu
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Zastavitelné plochy bydleni Z5 ,Z7 a Z28 navazuji na existujici novou zastavbu rodinnych
domu Zbraslavic a jsou jeji dalSi planovanou etapou. Jsou jedinymi plochami vhodnymi pro
vystavbu. Umozni vystavbu asi 45 rodinnych doma, coz neni naddimenzované. Navazuji S
vyuzitim pro zastavbu ploch Z5 a Z7 podita platny uzemni plan. Ten podcital i s velkou
plochou na vychodnim okraiji, ta jiz navrhem neni uvazovana. Nahrazena je plochami Z4 a
Z6.

Zastavitelna plocha bydleni Z12 v RapoSové je prolukou zastavby a je jejim logickym
pokradovanim. Pozemek je napojen na stavajici komunikaci. Umozni stavbu jednoho
rodinného domu. Ma minimalni vyméru zaboru.

Zastavitelné plochy bydleni Z14 a 715 leZi v proluce zastavby Katefinek v navaznosti na
stavajici plochu bydleni a komunikaci. Maji vyméru 0,25 a 0,2 hektard a umozni umisténi
jednoho rodinného domu. Zbytek pozemku bude vyuZit jako zahrada. Jsou v této Casti
jedinymi rozvojovymi plochami. Svoji polohou, velikosti i tim, ze jsou obklopeny zastavbou,
nejsou vhodné pro intenzivni zemédélské hospodareni.

Zastavitelné plochy bydleni Z16 a Z17 lezi v proluce zastavby Radvancic v navaznosti na
stavajici plochu bydleni a komunikaci. Jsou v této ¢asti jedinymi rozvojovymi plochami.

Zastavitelna plocha bydleni Z18 navazuje na zastavbu v Borové. Je dostavbou druhé
strany stavajici komunikace. Je zde jedinou navrzenou plochou bydleni.

Zastavitelna plocha bydleni Z21 a—2Z22 lezi v proluce zastavby Lipiny v navaznosti na
stavajici plochu bydleni a komunikaci. Je v této ¢asti jedinou rozvojovou plochou.

Zastavitelna plocha bydleni Z24 navazuje na zastavbu v Ostrové. Je dostavbou druhé
strany stavajici komunikace. Je zde jedinou navrzenou plochou bydleni.

Zastavitelna plocha bydleni Z27 navazuje na zastavbu v Krasonovicich. Je dostavbou
druhé strany stavajici komunikace. Je zde jedinou navrzenou plochou bydleni.

Vymezené zastavitelné plochy uzemnim planem ve Zbraslavicich jsou pro stavbu 80 - 100
rodinnych domu, ale po navrhové obdobi nepfedpokladame s jejich Uplnym zastavénim — tj.
stavba 5 doma za jeden rok (coz je v horizontu platnosti UP 20 let realné).

Zastavitelna plocha vyroby a skladovani - primyslova Z13 ma vymeéru 0,42 hektaru a jeji
Cast neni soucasti ZPF. Byla jiz schvalena v platném uzemnim planu.

Zastavitelna plocha vyroby a skladovani - primyslova Z23 ma vyméru 0,35 hektar(. Byla
jiz schvalena zménou platného uzemniho planu.

Zastavitelné plochy vyroby jsou znaéné mens$iho rozsahu v porovnani se navrZzenymi
plochami v platném Uzemnim planu

Plochy individualni rekreace Z9, Z10 a Z11 jsou prevzaty ze schvaleného uzemniho
planu. RozSifuji pouze jednu chatovou lokalitu Klikor. Jsou minimalni velikosti v prolukach
zastavby stejného druhu. Maji nizkou urodnost (bonita IV) a svaZzity terén. Nejsou vhodné
pro intenzivni zemédélské obhospodarovani. Nutno vzit Gvahu i to, Ze néktefi vlastnici
pozemkU pFipravuji do nich investici a ta by jim byla jim znemoznéna.

Obdobné i zastavitelna plocha rekreace Z26 u Starého rybnika je schvalena zménou
uzemniho planu.

Zastavitelna plocha - plochy ob€anského vybaveni - sportovni Z8. K zastavbé je
schvalena v platném UPSU. Bude nadale jako travnata plocha pro potfeby obce.
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Reseni zastavéného Gzemi

Zbraslavice lezi 9,5 km severovychodné od mésta Zru€¢ nad Sazavou. Zastavba je
venkovského typu, v okrajovych Castech rodinnymi domy na pravidelné parcelaci podél
komunikaci, v centru objekty ob&anské vybavenosti a sluzeb. Ve vychodni ¢asti je nékolik
bytovych domu. Plochy pro vyrobu a sluzby jsou v jeji severni ¢asti pfi vjezdu do obce od
silnice 11/126 a na jihovychodnim okraji. Pro sport a rekreaci je stavajici hfisté. Celou
zastavbou prochazi silnice Il. a lll. tfidy.

Jsou rozvojovym uzemim pro obytnou zastavbu a sluzby. Ta je navrzena na obytnych
plochach, Z5 a Z7. Vétsina jiz byla uvazovana v platném Uzemnim planu. Rozvoj jinych
funkci je na sportovni ploSe Z8 a ploSe vyroby Z13 a Z20.

RapoSov lezi 2,5 km severozapadné od Zbraslavic. Zastavbu tvofi pouze nékolik objektu
venkovského typu a vyrobni areal. Navazuje na néj ¢ast Maly Raposov s nékolika objekty
venkovskeého typu slouzicich k rekreaci. Zastavba je stabilizovana s moznosti vyuZziti proluk a
pozemkl navazujicich na zastavbu. Takovymi jsou zde navrzené zastavitelné plochy obytné
Z1, 72,712 a Z23 v blizkosti zastavby.

Katefinky lezi 2 km severné od Zbraslavic jako vesnicka zastavba nékolika objektd kolem
navsi a prujezdné silnice. Zastavba je stabilizovana. Po provéfeni vyuziti proluk a pozemku
navazujicich na zastavbu byly navrzeny dvé obytné plochy Z14 a Z15. Kazda pro jeden
rodinny dim.

Velka Skalice lezi 2,5 km severozapadné od Zbraslavic. Tvofi ji vesnicka zastavba nékolika
objektl kolem navsi a zahradni chatky. Jeji uzemi je stabilizovano s navrhem pouze jedné
malé plochy Z3.

Mala Skalice lezi 2 km zapadné od Zbraslavic. Zastavbou je pouze nékolik objektd u lesa.
Jeji Uzemi je stabilizovano.

Chotémeéfice t. Panava. Jedna se o dvé samoty lezici zapadné od Zbraslavic. Jedna lezi u
Hodkovského potoka je s nékolika objekty venkovského typu a nékolika chatami, od ni je asi
500m po jeho toku pila. Chotémeérice tvori hospodarsky dvar. Zastavba je stabilizovana.

Radvandice lezi 2 km jihovychodné od Zbraslavic, kde je nékolik obytnych objektl
vesnického typu. Je tvoifena dvéma stavebné nesrostlymi ¢astmi. Zastavba je stabilizovana
s pfedpokladem vyuziti proluky a spojeni obou ¢asti a pozemku navazujicich na zastavbu.

V souladu s timto zamérem je navrzena po obou stranach komunikace obytna zastavitelna
plocha Z16 a na jiznim okraji zastavby plocha Z17.

Borova lezi 1,5 km jizné od Zbraslavic u silnice 11/126. Jeji velkou €ast zabira zemédeélsky
areal a nékolik obytnych objektd. K nim pfiléha nevelka fotovoltaicka elektrarna. Navrzena je
obytna plocha Z18, ktera je zde jedinou navrzenou plochou bydleni.

UtéSenovice leZi 2 km jizné od Zbraslavic. Tvofi ji vesnicka zastavba nékolika objektd kolem
navsi. Zastavba je stabilizovana.

Ostrov je 4,5 km jizné od Zbraslavic. Vesnicka zastavba je nékolik objektl se zamkem a
hospodafskym dvorem. V blizkosti je zastavba nékolika objektd — Jamné. Jeji uzemi je
stabilizovano s pouze jednou navrzenou plochou Z24 pro jeden rodinny dim.

Hodkov lezi 6 km jihozapadné od Zbraslavic. Zastavba je nékolika vesnickymi objekty,

zamkem, historickymi objekty a byvalym zemédélskym arealem. V blizkosti je chatova
lokalita u rybnika a hibitov. Navazuji na né objekty u zastavky CD s nékolika chatami.
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Zastavba je stabilizovana s moznosti vyuziti proluk a pozemk( navazujicich na zastavbu.
NavrZena je obytna plocha Z19 logicky navazujici na zastavbu a plocha sluzeb Z20.

Lipina lezi 6 km jihozapadné od Zbraslavic. Zastavéno je nékolika objekty vesnickeého typu a
zemédélskou stavbou. Zastavba je stabilizovana s pfedpokladem vyuziti proluky v obci po
jedné strané stavajici komunikace a pozemkl navazujicich na zastavbu. Navrzena je plocha
Z21.

Krasonovice lezi 3,5 km jihozapadné od Zbraslavic. Vesnickou zastavbu tvofi nékolik objektl
okolo navsi, zemédeélsky areal a rekreacni objekty na severu u rybnika. Zastavba je
stabilizovana s moznosti vyuZiti proluk a touto prolukou je pozemek zastavitelné plochy Z227.

Plochy chatovych lokalit (rekreace individualni) jsou stabilizované. Rozvoj je u nich pouze
v prolukach lokality Klikor a to doplnénim o zastavitelné plochy Z9, Z10 a Z11. V lokalité U
Starého rybnika je jedna zastavitelna plocha Z26.

Byly jiz schvaleny v platném uzemnim planu.

Plochy obéanského vybaveni:

a) Vefejna infrastruktura
Skolstvi - v obci je zakladni a matefska Skola. Dojizdi do nich Z&ci i z okolnich obci.
Ufady a instituce - Obecni Ufad je na namésti ve Zbraslavicich. Jeho plocha je stabilizovana.
V obci je oddé&leni Policie CR, posta, pobotka Ceské sporitelny.
Zdravotnictvi - V obci je zdravotni stfedisko a Iékarna. Spadovou oblast obsluhuje nemocnice
Kolin a Céslav. Ma pIny rozsah zdravotnické péée a oddéleni.
Socialni sluzby vefejné v feSeném Uzemi nejsou.
Kultura a ubytovani - Kulturni dim v obci neni, ke kulturnim uceliim jsou vyuzivany mistnosti
zdejSich restauraci, sokolovny a obecniho ufadu. V letnich mésicich jsou vyuzivana hfisté.

Pozemky a plochy tohoto druhu ob&anského vybaveni jsou dostatecné, jednotlivé objekty je
mozno umistit i v plochach bydleni. NavrZzena je pouze nevelka plocha Z8.

zastavitelna plocha - plochy obCanskeého vybaveni - sportovni (OS) (oznacena Z8)
K zastavbé je schvalena v platném UPSU.

b) Komeréni infrastruktura
Zastoupena je pouze restauraci, obchody a sluzbami. Je v samostatnych objektech anebo
v ¢astech obytnych objektu jako smiSena funkce.

zastavitelna plocha - plochy ob€anského vybaveni — komeréni (OK) (oznacena Z20)

Lezi v proluce zastavby Hodkova u navsi. Navazuje na jeho zastavéné uzemi. Z jihu a
vychodu je vymezena stavajici obytnou zastavbou, ze severu zemédélskou pudou a lesem.
Z vychodu navazuje na zastavitelnou plochu Z19. Na jeji severni ¢ast zasahuje ochranné
pasmo lesa. Ma vyméru celkem 0,20 hektaru.

c) Hrbitovy v feSeném uzemi jsou ve Zbraslavicich a Hodkové. Jejich plochy jsou
stabilizované

Télovychovna a sportovni zafizeni
V obci jsou sportovni oddily. Maji dvé travnata fotbalova hfisté, sokolovnu, tenisové kurty a
hfisté na volejbal. Plochy sportovist a areall jsou stabilizované.
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Neuvazuje se s dalSimi plochami tohoto druhu ob&anské vybavenosti kromé plochy Z8.
Jednotlivé objekty je mozno realizovat v ramci ploch bydleni a smiSenych ploch. Pozemky a
plochy tohoto druhu ob&anského vybaveni jsou dostateCné.

zastavitelna plocha - plochy ob&anského vybaveni — sportovni a télovychovna zarizeni (OS)
(oznacena Z8)

Ma vyméru 2,55 hektaru. Je plochou pro sportovné kulturni aktivity obce. Neuvazuje se na ni
se stavbou trvalych objektl. K zastavbé je schvalena v platném UPSU pro chaty.

Plochy vyroby a skladovani

a) Vyroba prumyslova je zastoupena v feSeném Uzemi pouze menSimi plochami s lehkou
priimyslovou vyrobou. Plochy pro vyrobu a sluzby jsou v severni ¢asti Zbraslavic pfi vjezdu
do obce od silnice 11/126, plocha vyroby na letisti a na jihovychodnim okraji. Platnym
uzemnim planem je zde schvalena rozvojova plocha. V okoli je zavod na zpracovani difeva
(Pancava). V Borové je nevelka plocha fotovoltaické elektrarny.

V UPSU Zbraslavice je vymezena lokalita s plochami pro priimysl a skladovani, ktera je v
soucasné dobé vyuzita jen CasteCné.

zastavitelna plocha - plochy vyroby a skladovani - primyslova (VP) (oznacena Z13)

Lezi jizné od zastavby Zbraslavic v navaznosti na vyrobni plochy. Vymezena je z jihu,
z vychodu a zapadu zemédélskymi pozemky. Napojeni na inZzenyrské sité bude z navazujici
zastavby. Ma vyméru 0,42 hektarl a jeji ¢ast neni soucCasti ZPF. Byla jiz schvalena
v platném uzemnim planu.

zastavitelna plocha - plochy vyroby a skladovani - primyslova (VP) (oznaena Z23)

Lezi v proluce zastavby Zbraslavic v navaznosti na vyrobni plochy. Vymezena je zjihu
vyrobnimi plochami, z vychodu pfelozkou silnice 11/126 a ze zapadu a severu silnici a Cerpaci
stanici PHM. Napojeni na inZenyrské sité bude z navazujici zastavby. Ma vyméru 0,35
hektaru. Byla jiz schvalena zménou platného izemniho planu.

Zastavitelné plochy vyroby jsou znaéné mensiho rozsahu v porovnani se navrzenymi
plochami v platném Gdzemnim planu.

b) Drobna vyroba, sluzby a femesla - V sou€asné dobé je v obci zastoupena nékolika
samostatnymi arealy. Jednotlivé provozovny jsou soucasti obytné plochy.
S jejim umisténim vyroby na jiné ploSe se neuvazuije.

c) Vyroba zemédélska.

Prevazné na zemédélské pidé v feSeném Uzemi hospodafi ZD Agro Podlesi Cervené
Janovice, které obhospodafuje v izemi kolem 900 ha, z toho je 600 ha orné pldy. Svij areal
ma mimo feSeném uzemi v Cervenych Janovicich, zde provozuije jen rostlinnou vyrobu. Cast
zemédeélské pady obdélavaji soukromi zemédélci, ¢ast z nich ma i ZivociSnou vyrobu.
V Borové je areal s velkochovem drubeze.

Novy zemédélsky areal v uzemi nevznikne.

d) Plochy specifické - letisté

Do této plochy je zafazeno verfejné vnitrostatni letisté Zbraslavice na vychodnim okraji
uzemi. Ma stanovena ochranna pasma ( OP uzSiho okoli letisté, OP arealu letisté, OP se
zakazem staveb a OP s vyS8kovym omezenim staveb) , ktera byla stanovena rozhodnutim ze
dne 27.12.1962. V téchto pasmech je Cinnost a stavby mozna pouze po odsouhlaseni
pfislusnym dotéenym organem.

Jeho plocha je stabilizovana a rozvoj bude pouze ve stavajici ploSe.
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Krajina a plochy zelené

Krajina jako celek je dle koeficientu ekologické stability (pomér ekologicky stabilnich ploch
ku ekologicky labilnim plocham) je kulturni krajinou v relativnim souladu a vysoce stabilni z
davodu pfevahy lesnich porostl a ostatni zelené. Lesy jsou v feSeném uUzemi na velké
rozloze. Podél vodnich tokd je doprovodna zeleri. Komunikace jsou lemovany alejemi
prevazné ovocnych stromu (jabloné, tfeSné...) a jsou nahrazovany novou vysadbou
okrasnych stromu.

Uzemi lezi v Elenité lesnaté pahorkating, do niz se zafezava hlubokym udolim Hodkovsky
potok. V krajingé prevladaji lesy, misty partie pfirodniho charakteru. Cast je odlesnéna
s loukami a ornou plGdou. NynéjSi kulturni krajina potlacila pavodni kvétenu této oblasti.
Osidleni je soustfedéno v nékolika malych obcich a osadach, velké jsou plochy chatovych
lokalit.

Plochy jsou jen z &asti zemédélsky vyuzivané. Takovymi plochami v feSeném uUzemi
Zbraslavic jsou zemédélsky vyuzivané v okoli Zbraslavic, Radvanlic a Krasonovic.
Roz&lenény jsou vodnimi toky, zeleni a komunikacemi. V uUzemi bude navrZzena zeleh
v ramci regionalniho biokoridoru a lokalnich prvk(i USES. Zastavba v pfimém kontaktu se
zemédélskou pldou bude doplnéna pifechodovymi prvky (zahrady, parkové plochy,
zatravnéné plochy, aleje ...). Velkou plochou zelené jsou stavajici lesy. Plochy lesnich
porostl jsou stabilizovany a jsou dulezitym prvkem ekologické stability. Obdobné i travnaté
porosty jsou dilezitym prvkem ekologické stability.

Krajina je prlchozi, s propojenim stavajicich ploch doprovodnou zeleni s funkci
krajinafskou a protierozni. Plochy lesnich porostl jsou stabilizovany a jsou dllezitym prvkem
ekologicke stability.

Podil zelené v krajiné je patrny z pfiloZzené tabulky.

Zbraslavice | orna zahrady | sady trvaly lesni vodni | zastavéné ostatni
vyméra + vinice travni
3808,51 ha porost

1070ha | 52 ha 25 ha 11 ha 1694ha 62ha | 46 ha 262 ha
a) lesni plochy

V feSeném Uzemi zabiraji 1694 hektarll coz je asi 45 % z celkové vyméry. Zajmové uzemi
nalezi do pfirodni lesni oblasti Posazavi. Nejvyznamné&jSimi plochami lest jsou Radvancicky
les v SV c&asti uzemi, lesy JZ od Zbraslavic a porosty mezi Hodkovem a Lipinou. Jejich
plochy pfesahuji i na okolni katastry. MenSi plochy jsou v krajiné a to jako izolované plochy.
Navrzena neni nova plocha lesa. Navrzené plochy zelen& vramci USES budou mit
zastoupeni lesnich porost(.
b) parkové a parkové upravené plochy
Témito prostory jsou naves a parkové upravené plochy, spravovany a udrzovany jsou obci.
Vyzaduji pouze ochranu a udrzbu. Parkové plochy jsou v navrzené rodinné zastavbé jako
vefejna prostranstvi.
c) hrbitovy
V feSeném uzemi jsou v Hodkové a ve Zbraslavicich. S jejich rozSifenim se neuvazuje.
d) zelen sadu, zahrad
Plochy a zahrad jsou stabilizovany a diky porostu jsou dalSim prvkem ekologické stability.
Velké zahrady jsou u byvalych zemédélskych usedlosti. Plochy zahrad jsou navrZzeny u nové
rodinné zastavby jako soucast jejich plochy.
Intenzivni sady v uzemi nejsou, kromé jedné nevelké plochy u Hodkova
e) doprovodna a ochranna zelen, aleje, stromoradi.

Vv s

Mensiho rozsahu je jako doprovod dalSich tokd. Komunikace jsou lemovany alejemi stromu
(ovocné budou nahrazovany vysadbou okrasnych stromu). Zelen bude doplnéna jako
doprovod nékolika ucelovych komunikaci.
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f) travnaté porosty.

Zelen je na velké vymére jako trvaly travni porost. Lu¢ni porosty jsou jako kosené louky

v krajiné i obklopujici zastavbu, jsou okolo NejvétSi plochy jsou v jizni ¢asti uzemi. MenSi

plochy lemuji komunikace a okraje lesnich a parkovych porosti. Obdobné i travnaty povrch

maji plochy na navsich v zastavbé. Cast nivy v inundaénim pasu vodnich tokil je zatravnéna.
Nové plochy jsou navrhovany jako soucast lemujicich ploch zelené (vodnich tokd,

komunikaci a ploch vysoké zelené&) v systému USES a jeho prvka.

PLOCHY ZEMEDELSKE:

Zemédeélska puda tvofi asi 30 % z celkové vyméry v katastru. Zemédélské pudy je celkem
1153 hektard. Nejvice zemédélské pudy je v okoli Zbraslavic a Krasoriovic. Cast je orna a
Cast travni porost.

Oblast je obilnafska, charakterizovana intenzivni vyrobou obilovin. PfevaZuje péstovani
pSenice, ozimeho jeCmene, fepky.

V feSeném Uzemi jsou provedeny pozemkové Upravy ve Zbraslavicich a Ostroveé.

Podil zemédélské pudy v Uzemi je patrny z pfiloZzené tabulky.

orna zahrady + vinice sady trvaly travni porost
Zbraslavice
vyméra 3808,51 ha | 1070ha | 52 ha 25 ha 11 ha

Zemédélské pldy je celkem 1158 hektar(.

Koncepce usporadani krajiny

NavrZzena koncepce usporadani krajiny vychazi ze souCasného stavu vyuziti,
usporadani uzemi a zastavby obce. V blizkosti zastavby je krajina s vysokym podilem zelené
a tedy moznosti rekreace v ni. Plochy lesnich porostl jsou stabilizovany a jsou dulezitym
prvkem ekologické stability.

Krajina jako celek je dle koeficientu ekologické stability (pomér ekologicky stabilnich ploch
ku ekologicky labilnim plocham) kulturni krajinou v relativnim souladu.

Zastavba v pfimém kontaktu se zemédélskou pudou bude doplnéna prechodovymi prvky
(zahrady, parkové plochy, zatravnéné plochy, aleje...). To spolu s obnovou doprovodné
zelené, aleji u cest a silnic a vytvofenim sité novych péSich tras v krajiné se zeleni, pfinese
zménu celkového obrazu krajiny a zvySi jeji rekreacni hodnotu. NavrZzeno je zvySeni pestrosti
krajiny vytvarenim prvkd pfirodniho charakteru (novou plo$nou a liniovou zeleni). Tim se
bude napomahat ke zvétSovani autoregulacnich schopnosti krajiny a zvétSovani ekologické
stability. Navrzeno je vytvafeni novych pFirodnich prvkd v navaznosti na vodni toky a
dopravni komunikace, toto bude doprovazeno posunem hranice zemeédélsky obdélavanych
ploch od vodnich tokl, komunikaci a zastavby, ¢imz se vytvofi predpoklad k eliminaci
negativnich vlivll spojenych se zemédélskym hospodafenim.

Cyklistické a péS8i trasy v krajiné propojuji prvky zelené v krajiné s osidlenim a
komunikacemi a tim vytvaFi uceleny systém.

NejvyznamnéjSim krajinnym prvkem v uzemi jsou lesy a doprovodna zelen vodnich tokd. V
navrhu je uvazovano s jejim rozSifenim a propojenim pies plochy zemédélské pudy.
Zachovani a zkvalitnéni Zivotniho prostiedi bude rozSifenim ploch doprovodné zelené
vodnich toku a rekreacnich ploch.
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Dopravni infrastruktura

v

Sir8i vztahy

Z hlediska dopravnich vztah( lezi Zbraslavice mimo zakladni silniéni sit. Pfes feSené
Uzemi neprochazi dalnice ani silnice I. tfidy. Uzemi je obsluhovano silnicemi Il. a lIl. tFidy.
Z dalich druhd dopravy je v uzemi zastoupena Zelezniéni doprava. Uzemi neni dotéeno
navrhem koridoru vysokorychlostni trati.

a ) plochy silni€éni dopravy
Spravcem silnic 1. tfidy je Reditelstvi silnic a dalnic CR Praha. Spravcem silnic II. a lll. tfidy je
Krajska sprava a udrzba silnic StfedoCeského kraje. Komunikace Il. a lll. tfidy jsou v
kompetenci StfedoCeského kraje. Od obce 15 kilometr( jihozapadné je dalnice D1 Praha —
Brno s najezdem u Zruce nad Sazavou.

Uzemim neprochazi silnice 1. tfidy. Z t&chto silnic je nejblize severné od feSeného Uzemi
prochazejici silnice 1/2 Kutna Hora — Praha a 1/38 Kolin — Havli¢k{v Brod.

Intenzity silni€ni dopravy Vysledky scitani dopravy v roce 2005 a 2010 (za den)

rok 2005 rok 2010
usek silnice 11/126 (Zbraslavice - Stipoklasy) 3312 vozidel 3237 vozidel
usek silnice 11/126 (Zbraslavice — Zru€ nad Sazavou) 2099vozidel 1835 vozidel
usek silnice 11/335 (smér Uhlifské Janovice) 1148 vozidel 819 vozidel
usek silnice 11/335 (smér silnice 11/339) 902 vozidel 728 vozidel
usek silnice 11/339 (smér Stipoklasy) 1070 vozidel 823 vozidel
usek silnice 111/3368 (Hodkov) 300 vozidel 146 vozidel

Uzemim prochazi silnice Il. tfidy svym Gsekem

silnice €. I1 /126 Kutna Hora - Zbraslavice — Zru€ nad Sézavou

Protina ¢ast reSeného Uzemi ve sméru J - SV , a to v useku asi 3 kilometr(l. Vede od

zastavby Stipoklas pfes zastavbu Zbraslavic a na jihu zastavbu Borové. V centru zastavby
se na ni napojuji dalsi komunikace II. a lll. tfidy. V feSeném Uzemi je jako patefni dopravni
obsluZznou komunikaci. Jsou na ni napojeny vSechny vyznamnéjSi objekty ve Zbraslavicich a
mistni komunikace. Jeji usek je Clenity, od severu stoupajici do Zbraslavic s nékolika
zataCkami v zastavbé. V zastavbé kolem ni jsou chodniky. Vozovka ma kvalitni asfaltovy
povrch §. 6-7 m. Mimo zastavbu jsou oboustranné pfikopy lemovany zeleni se zbytky
ovocnych strom(. Navrzena je jeji pfelozka mimo zastavbu Zbraslavic.

silnice €.11 /335 Uhlifské Janovice - Zbraslavice — napojeni na silnici [1/339

Jedna se o pomérné frekventovanou komunikaci. V feSeném uzemi je usek asi 7 km,
Sifka vozovky je 6 m. Protina katastralni uzemi Zbraslavice ve sméru SZ - JV. Je obsluZnou
komunikaci Casti zastavby Zbraslavic a Katefinek. Povrch je asfaltovy, Je pfijezdem ze
severu do zastavby Zbraslavic, kde je jeji stoupajici usek lemovan chodniky. Na jihu vede
mezi zemédélskymi pozemky a dle toho je i vyuzivana.

silnice &. 11/339 usek Stipoklasy — Radvangice - Bohdane&

Jedna se o malo frekventovanou asfaltovou komunikaci bez dopravnich zavad. V feSeném
uzemi je usek asi 1,5 km. Protina katastralni uzemi Zbraslavice na vychodé ve sméru S —J
u Radvandic.

V uzemi jsou to tyto silnice patfici do ostatni sité (lll. tfidy):

silnice €. I11/33527 spoijnice silnic 11/339 a 11/335 (pfes Radvanice)

Je napojenim Radvanic ze silnic II. tfidy. Délka jejiho useku je asi 1000 m, povrch je
asfaltovy 8. 6 m, Lemovana je zastavbou. Je bez koliznich usekd. Kolem ni je v obci pési
provoz.

silnice €. 11I/3318 napojeni ze silnice 11/126 UtéSenovic (pfes Borovou)

Je napojenim UtéSenovic ze silnice Il. tfidy. Délka jejiho useku je asi 500 m. Lemovana je
zastavbou. Je asfaltova, bez koliznich Usekl. Kolem ni je v obci péSi provoz.
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silnice €.111/3368 Hranice — Hodkov — napojeni na silnici I11/3367

Jedna se o pomérné malo frekventovanou asfaltovou komunikaci. V feSeném uzemi je
usek asi 4 km dlouhy, Sitka vozovky je asi 6 m. Protina uzemi na jihu. Je obsluZnou
komunikaci ¢asti Hodkov.

silnice €. I1I/3367 Zru€ nad Sézavou — Lipina — Krasoriovice a napojeni na |11/33524

Je napojenim zastavby Lipina a Krasorovice. Délka jejiho useku je asi 8,5 km. Lemovana
je doprovodnou zeleni, zastavbou. Je asfaltova, bez koliznich usekd. V sezoné je
znedistovana zemédélskou sezonni dopravou. Kolem ni je v obci p&si provoz. Usek je pfimy
bez dopravnich zavad. V obci je na ni autobusova zastavka s ¢ekarnou.

silnice &. 111/3363 _Cestin - Krasonovice

Je napojenim zastavby Krasorovic. Délka jejiho Useku je asi 1 km, povrch je asfaltovy §. 6
m. Prochazi jihem fe$eného Uuzemi.

silnice €. I11/33524 napojeni ze silnice 11/335 pfes Raposov, Velkou Skalici - Zbraslavice

Je napojenim RapoSova, Velké a Malé Skalice ze silnice Il. tfidy. Délka jejiho useku je asi
3,4 km, povrch je asfaltovy §. 6 m, Lemovana je lesy a zemédélskymi pozemky. Je asfaltova,
povrch misty nerovny, bez koliznich useku. Kizi trat CD u Panéavy. Do Zbraslavic je prudce
stoupajici s nékolika ostrymi zatackami. Jeji parametry odpovidaji malému provozu na ni.

silnice €. I11/33525 napojeni Velké Skalice ze silnice 111/33525

Je napojenim Velké Skalice ze silnice lll. tfidy. Délka jejiho Useku je asi 500 m. Lemovana
je zastavbou. Je asfaltova, bez koliznich useku. Jeji parametry odpovidaji malému provozu
na ni.

Navrh:

NavrZzena je pFelozka Useku silnice 11/126 mimo zastavbu Zbraslavic. Projednana a
schvélena je nadfazenou tizemné planovaci dokumentaci kraje (v ZUR), kde je vedena jako
verejné prospésnou a oznacena:

Koridor pro umisténi stavby D 116 — silnice 11/126 a 11/339 Zbraslavice, obchvat.

S novym usekem silnic lll. tfidy se neuvazuje. Trasy silnic jsou fixovany ekonomickymi
investicemi a jejich prelozky mimo obec nejsou uvazovany z ddvodu pomérné nevelké
intenzity provozu.

Obytné objekty situované u silnice budou navrZzeny tak, aby byly splnény poZadavky
k ochrané venkovniho a vnitiniho prostoru staveb proti hluku dle platnych pfedpist. Pfipadna
protihlukova opatfeni budou feSena pfi stavebnim a uzemnim Fizeni.

Mistni komunikace:
Maji obsluzny charakter. Tyto komunikace obsluhuji jednotlivé domy a pozemky. V navrhu
jsou pro obsluhu rozvojovych ploch.

Nové mistni komunikace budou v zastavitelnych plochach jako jejich soucast. Jejich
parametry a umisténi budou feSeny v naslednych stupnich dokumentace (Uzemni a stavebni
fizeni). Musi byt navrZzeny v zakladni kategorii MO 8 u dvoukruhovych a v kategorii MO 5 pro
jednopruhové s délkovym omezenim 80 — 100 m. Mimo urbanizované uzemi u uéelovych
komunikaci postaci Sitkova kategorie MOK 4 s vyhybnami.

Podél téchto komunikaci v zéstavbé je nutno zfidit chodniky z divodu bezpe&nosti chodcu.

Plochy pfiléhajici ke komunikaci budou splfiovat poZzadavky pro pripojeni dle ustanoveni § 10
zakona o pozemnich komunikacich.

Nové ucelové zemédélské komunikace nejsou navrhovany. Neni tfeba je zafazovat do
smérné Casti dokumentace.

b) plochy Zelezni€ni dopravy

Redené Uzemi prochazi Zelezniéni trat Kutnd Hora — Zru¢ nad Sazavou se stanici
Zbraslavice a dvéma zastavkami Hodkov.
Plochy tohoto druhu dopravy jsou v feSeném Uzemi stabilizované.
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c) plochy letecké dopravy
Tento druh dopravy v Uzemi neni zastoupen.

Vefejné vnitrostatni letist€ Zbraslavice je na vychodnim okraji uzemi. Ma stanovena
ochranna pasma ( OP uzSiho okoli letisté, OP arealu letisté, OP se zakazem staveb a OP
s vySkovym omezenim staveb) , ktera byla stanovena rozhodnutim ze dne 27.12.1962.
Stanoveno je i ochranné pasmo s omezenim staveb vzdudnych vedeni VN a VNN,
ornitologické pasmo.

Vojenské letisté Caslav lezici 20 kilometr(i severovychodné& svymi ochrannymi pasmy
uzemi zCasti ovliviuje.

d) péSi a cyklisticka doprava

Uzemim prochazi znadené cyklostezky.

0099 Zbraslavice — Krasonovice — Hodkov — Ostrov — Bohdaned

0122 Krasonovice — Cestin

0096 Chlistovice — Zbraslavice — Radvanc€ice - Bohdane¢
znacené péSi trasy

modra - Bahno — Zbraslavice —Kacov

Zluta | - Uhlifské Janovice - Zbraslavice — Radvandice

Zluta Il - Vlast&jovice — zastavka CD Hodkov

d) hromadna osobni doprava
Autobusova doprava

Je provozovana v uzemi autobusy soukromého dopravce. V obci jsou zastavky
v dochazkovych vzdalenostech.

e) Odstaveni vozidel, garazovani a doprava v klidu:

Parkovani je pfevazné na soukromych pozemcich a nékolika vefejnych prostranstvich.
VétSinou se jedna o odstavna stani, ktera nejsou vymezena dopravnimi znackami svislymi,
ani vodorovnymi. Automobily se odstavuji i v ulicich. Pro ostatni parkovani jsou vyuzivany
pfimo obsluzné mistni komunikace (pokud to jejich Sifkové uspofadani umozriuje).

Odstavna stani u nové zastavby musi byt feSena v ramci vlastnich ploch nebo objektu.
Noveé feSené lokality budou mit navrzen dostate¢ny pocet parkovacich mist.

Cerpaci stanice pohonnych hmot je v tzemi ve Zbraslavicich.

Technicka infrastruktura

A ) VODNi HOSPODARSTVi
al) Zasobovani vodou:

V feSeném Uzemi je vodovod, ale napojeny na néj nejsou vSechny Casti. Vodni zdroje
v Uzemi maji ochranna pasma. Obec se nachazi ve druhém pasmu hygienické ochrany
vodnich zdroju Zbraslavice - Pan€ava. Tyto zdroje maji i prvni pasmo hygienické ochrany.
Ochranné pasmo vodnich zdroju 2a je u Hodkova, dalSi vychodné od zastavby Zbraslavic.
Ochranné pasmo 2b zasahuje ze sousedniho katastru na k.u. Ostrov.

V Uzemi nejsou pozorovaci vrty Ceského hydrometeorologického Ustavu Praha. Slouzi ke
sledovani a pozorovani kvality, teploty a hladiny spodni vody. Maji stanoveno ochranné
pasmo o poloméru 500 m.

Plan rozvoje vodovodu a kanalizaci StfedoCeského kraje uvadi:

Zbraslavice (jadrova &ast obce) jsou zasobeny z vodovodu pro vefejnou potiebu. Vodovod
ma dva zdroje. Prvnim jsou 2 kopané studny na okraji obce smérem na Bohdanec€. Voda je
Cerpana do vodojemu Zbraslavice Il. Druhym zdrojem vody je pramenisté Pancava se Sesti
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vrty o celkové vydatnosti 4,21 I/s. Kvalita vody vyhovuje vyhlasce MZ 376/2000. Voda z vrta
je svedena do sbérné studny o priméru 3 m. Vedle této studny stoji Cerpaci stanice 1, ktera

gerpa vodu do nového vodojemu Zbraslavice Il 2x250 m3. Vedle ného stoji stary vodojem

Zbraslavice Il 1x150 m3, z néhoz jsou gravitaéné zasobeny obce UtéSenovice a Borova.
Systém zasobeni vodou je vyhovujici a nebude se v budoucnu ménit.

Lipina - je zasobovana z domovnich studni. Vydatnost studni a kvalita vody v nich je
kolisava.

Hodkov je zasoben z vodovodu pro vefejnou potfebu. Jako zdroj slouzi dvé kopané studny a
jedna vrtana. Jako vodojem slouzi Sirokoprofilova studna. Kapacita pramenisté je dostate¢na
i pro budouci zasobeni. Zvazuje se vybudovani vodojemu 2 x 25 m3 a zasobeni i
Krasorovic.

Borova je zasobena zvodovodu pro vefejnou potiebu prostfednictvim vodojemu
Zbraslavice Il. Spravcem tohoto vodovodu je Vodohospodarska spole€nost Vrchlice - Male¢
a.s.. Systém zasobovani pitnou vodou vyhovuje a nebude se ménit ani v budoucnosti.
Chotémeéfice t. Panava je zasobovana z domovnich studni. Vydatnost studni a kvalita vody
v nich je kolisava. Zde byl pro zivo&iSnou vyrobu Statniho statku Uhlifské Janovice zfizen
vlastni vodovod. Doporucujeme provéfit moznost zasobovani z vodovodu Statniho statku
Uhlifské Janovice. Vzhledem k nizkému poctu obyvatel a vy$Sim investi¢énim nakladim na
realizaci vodovodu predpokladame i do budoucnosti zasobovani z individualnich zdroju.

Mala Skalice je zasobovana z domovnich studni. Vydatnost studni a kvalita vody v nich je
kolisava. Stav zasobovani pitnou vodou se nebude ménit. Vzhledem k nizkému poctu
obyvatel a vyS$Sim investicnim nakladim na realizaci vodovodu predpokladame i do
budoucnosti zasobovani z individualnich zdroj(.

Katefinky je zasobovani z domovnich studni. Vydatnost studni a kvalita vody v nich je
kolisava. V obci je jedna vefejna studna, v niz je kvalita vody hodnocena jako uzitkova.
Vzhledem k nizkému podtu obyvatel a vy$Sim investi€nim nakladim na realizaci vodovodu
predpokladame i do budoucnosti zasobovani z individualnich zdroja.

Ostrov je zdsobovan z domovnich studni. Vydatnost studni a kvalita vody v nich je kolisava.
Stav zasobovani pitnou vodou se nebude ménit.

Radvandice je zasobovani z domovnich studni. Vydatnost studni a kvalita vody v nich je
kolisava. Stav zasobovani pithou vodou se nebude ménit. V dalekém vyhledu Ize vybudovat
napojeni na skupinovy vodovod Zbraslavice.

Raposov je zasobovan z domovnich studni. Vydatnost studni a kvalita vody v nich je
kolisava. Je jedna vefejna studna, v niz je kvalita vody hodnocena jako uzitkova. Stav
zasobovani pithou vodou se nebude ménit. V dalekém vyhledu doporuCujeme provéfit
moznost zasobovani z vodovodu.

UtéSenovice je zasobena z vodovodu pro vefejnou potfebu z vodojemu Zbraslavice II. Stav
vyhovuje.

Velka Skalice je zasobovana z domovnich studni. Vydatnost studni a kvalita vody v nich je
kolisava. V obci je jedna vefejna studna, v niz je kvalita vody hodnocena jako uzitkova.
Vzhledem k nizkému poctu obyvatel a vyS8Sim investicénim nakladim na realizaci vodovodu
predpokladame i do budoucnosti zasobovani z individualnich zdroja.

Krasonovice jsou zasobovany z domovnich studni. Vydatnost studni a kvalita vody v nich je
kolisava. V obci jsou 2 vefejné studny, v niz je kvalita vody hodnocena jako uzitkova.

Navrh zasobeni vodou.
Obec uvazuje s napojenim na vodovodni soustavu Hodkova a z ného Krasornovic. Bylo by to
skupinovym vodovodem. Napojeny na vodovod nebudou vdechny €asti obce. Ovlivnéno je
jejich vzdalenosti od vodovodl, mnozZstvim zasobenych objektd a ekonomickym hlediskem.

B1) Kanalizace .
Obec ma provedenou splaskovou kanalizaci svedenou na COV. Napojeno je 80% obyvatel.
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Zbraslavice maji vybudovany systém jednotné kanalizace. Splaskové vody jsou zachycovany
likvidovana na Cistirné odpadnich vod ve Zbraslavicich a s vypousténim do pfilehlé vodotece
Hodkovsky potok. Je provedena intenzifikace COV na 1200 EO.

Borova ma vybudovany systém kanalizace pro vefejnou potiebu. Splaskové vody jsou
zachycovany a likvidovany na &istirné odpadnich vod pro Borovou a UtéSenovice.
Chotéméfice T. Panfava nema vybudovany systém kanalizace pro vefejnou potfebu.
Splaskové vody jsou zachycovany v bezodtokych jimkach a vyvaZzeny na COV.
S pfihlédnutim na velikost této &asti neni investi€né a provozné vyhodné budovat distirnu
odpadnich vod a kanalizac¢ni sit. Proto bude nezbytné zajistit po roce 2015 rekonstrukci
stavajicich nebo vystavbu novych akumulaénich jimek pro zachycovani odpadnich vod.
V roce 2020 budou veSkeré odpadni vody akumulované v bezodtokych jimkach likvidovany
na Cistirné odpadnich vod obce Zbraslavice.

Mala Skalice nema vybudovany systém kanalizace pro vefejnou potfebu. Splaskové vody
jsou zachycovany v bezodtokych jimkach a vyvazeny na COV. Proto bude nezbytné zajistit
po roce 2015 rekonstrukci stavajicich nebo vystavbu novych akumulacnich jimek pro
zachycovani odpadnich vod. Vroce 2020 budou veSkeré odpadni vody akumulované
v bezodtokych jimkach likvidovany na €istirné odpadnich vod obce Zbraslavice.

Katefinky nemaiji vybudovany systém kanalizace pro vefejnou potfebu. Splaskové vody jsou
zachycovany v bezodtokych jimkach a vyvazeny na COV. Proto bude nezbytné zajistit po
roce 2015 rekonstrukci stavajicich nebo vystavbu novych akumulaénich jimek pro
zachycovani odpadnich vod. Vroce 2020 budou vedkeré odpadni vody akumulované
v bezodtokych jimkach likvidovany na Cistirné odpadnich vod obce Zbraslavice.

Ostrov nema vybudovany systém kanalizace pro vefejnou potfebu. Splaskové vody jsou
zachycovany v bezodtokych jimkach a vyvazeny na COV. Proto bude nezbytné zajistit po
roce 2015 rekonstrukci stavajicich nebo vystavbu novych akumulaénich jimek pro
zachycovani odpadnich vod. Vroce 2020 budou vesSkeré odpadni vody akumulované
v bezodtokych jimkach likvidovany na €istirné odpadnich vod obce Zbraslavice.

Radvandice nemaji vybudovany systém kanalizace pro vefejnou potfebu. Splaskové vody
jsou zachycovany v bezodtokych jimkach a vyvazeny na COV. Proto bude nezbytné zajistit
po roce 2015 rekonstrukci stavajicich nebo vystavbu novych akumulaénich jimek pro
zachycovani odpadnich vod. Vroce 2020 budou vedkeré odpadni vody akumulované
v bezodtokych jimkach likvidovany na Cistirné odpadnich vod obce Zbraslavice.

RapoSov nema vybudovany systém kanalizace pro vefejnou potiebu. Spladkové vody jsou
zachycovany v bezodtokych jimkach a vyvazeny na COV. Proto bude nezbytné zajistit po
roce 2015 rekonstrukci stavajicich nebo vystavbu novych akumulacnich jimek pro
zachycovani odpadnich vod. Vroce 2020 budou vesSkeré odpadni vody akumulované
v bezodtokych jimkach likvidovany na €istirné odpadnich vod obce Zbraslavice.

UtéSenovice nemaji vybudovany systém kanalizace pro vefejnou potfebu. Splaskové vody
jsou zachycovany v bezodtokych jimkach a vyvazeny na COV. Zamérem je budovat gistirnu
odpadnich vod a kanalizaéni sit pro Borovou a UtéSenovice.

Velka Skalice nema vybudovany systém kanalizace pro vefejnou potfebu. Splaskové vody
jsou zachycovany v bezodtokych jimkach a vyvazeny na COV. Proto bude nezbytné zajistit
po roce 2015 rekonstrukci stavajicich nebo vystavbu novych akumulacnich jimek pro
zachycovani odpadnich vod. Vroce 2020 budou vesSkeré odpadni vody akumulované
v bezodtokych jimkach likvidovany na Cistirné odpadnich vod obce Zbraslavice.

Krasorovice nemaji vybudovany systém kanalizace pro vefejnou potifebu. Splaskové vody
jsou zachycovany v bezodtokych jimkach a vyvazeny na COV. Veskeré odpadni vody
akumulované v bezodtokych jimkach budou likvidovany na Cistirné odpadnich vod obce
Zbraslavice.

Lipina — nema vybudovany systém kanalizace pro vefejnou potfebu. Veskeré odpadni vody
akumulované v bezodtokych jimkach budou likvidovany na Cistirné odpadnich vod obce
Zbraslavice.

Hodkov - nema vybudovany systém kanalizace pro vefejnou potfebu. Splaskové vody jsou
zachycovany v bezodtokych jimkach a vyvazeny na zemédélsky vyuzivané pozemky.
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Veskeré odpadni vody akumulované v bezodtokych jimkach budou likvidovany na distirné
odpadnich vod obce Zbraslavice.

Navrh €isténi odpadnich vod.

Obec zvazovala u nenapojenych &asti vystavbu nové gravitacni splaskové kanalizace
s diléim pfecerpanim a COV pro Hodkov, Novy Dvir, Krasoriovice a Lipinu. COV by byla
v Hodkové u vodoteCe Pansky potok pro 300 EO. Navrzeno bude odkanalizovani oddilnou
splaskovou kanalizaci. Z ddvodl ekonomickych se zamér nebude realizovat.

U nenapojenych ¢&asti budou odpadni vody akumulované v bezodtokych jimkach
likvidovany na Cistirné odpadnich vod obce Zbraslavice.

B ) ZASOBOVANI TEPLEM

Vytapéni stavajicich objektld je prevazné jesté na tuha paliva, pfipadné v nékterych
pfipadech elektricka energie bud zplsobem akumulaénim anebo pfimotopnym. Stavajici
objekty i zastavba v navrzenych lokalitdch bude vytapéna ekologicky Setrnym zpUsobem
(kromé elektfiny - nejlépe v kombinaci s akumulaci, tepelné Cerpadlo, propan-butan, dfevo,
biomasa, slune¢ni energie apod.). Je nutné omezit pouzivani fosilnich paliv s vy$§im
obsahem siry a nespalitelnych latek, které pfi spalovani znegistuji pfizemni vrstvu atmosféry.
Soubézné s uvedenymi hlavnimi zplUsoby ziskavani energie pro vytapéni je doporuceno,
napfiklad pro pfedehfev teplé uzitkové vody, vyuZivat i sluneCni energii (pomoci solarnich
kolektort), popf. dalSi alternativni zdroje energie.

C ) ZASOBOVANI PLYNEM, PRODUKTOVOD
Soucasny stav
Obec neni napojena na plynovod.
Navrh
Neuvazuje se, po vyhodnoceni stavu, s napojenim na plyn. Moznost plynofikace byla
provéfovana, ale stavajici plynovody jsou ve znacné vzdalenosti od feSeného uzemi a na
uzemi jinych obci. Také napojeni neni mozné z davodu technickych a ekonomickych.
Produktovod a ropovod v feSeném uzemi neni veden.

D) ZASOBENI ELEKTRICKOU ENERGII
Soucasny stav.

Provozovatelem energetického systému VVN, VN a NN je CEZ Distribuce a.s. D&gin.
Re$ené Uzemi spada v zasobovani elektrickou energii do oblasti napajejiciho bodu 110/22
kV Uhlifské Janovice. Obec je napojena z rozvodny R 110/22 vrchnim vedenim 22 kV z
vychodu. Rozvodny systém je provozovan napétim 22 kV. Z ného jsou odbocCky venkovniho
vedeni 22 kV napajeci distribucni trafostanice. Stavajici vedeni neni pfetiZzeno.

Jih uzemi protina vrchni vedeni velmi vysokého napéti 400kV.

V uzemi Zbraslavic a jeho €asti je nékolik trafostanic (pfihradové, sloupové i kioskové).
Vedeni NN je z€asti ulozeno v zemi, ale i je vrchni. Provadi se kabelizace.

PFi provadéném ovéfovani nebyly zjiStény a ani nejsou znamy vétsi vykonové pozadavky
na elektricky pfikon.

Navrh

Stavajici trafostanice v obci jsou v sou€asnosti dostaujici. Se stavbou nové se
neuvazuje, pokud nebude nutna pro zastavitelné plochy.

V pfipadé vyuZiti vykonovych rezerv TS je nutno budovat nové vyvody nizkého napéti ze
stavajicich transformacnich stanic, protoze pfenosové schopnosti stavajici distribucni sité
NN jsou vyCerpany. Pro potfeby rozvoje, kromé elektrického vytapéni je dostatek elektrické
energie.

Pro napojeni novych zastavitelnych ploch bude uvaZovano dle potieby pfikonu
s umisténim kioskové trafostanice v jejich navrZzené ploSe. Napojena by byla kabelovym
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vedenim ze stavajiciho vrchniho vedeni vedeného pFes ni. Ostatni zastavitelné plochy jsou
pouze pro jednotlivé rodinné domy a tak budou napojeny ze stavajiciho rozvodu.

Soucasna koncepce zasobovani systémem 22 kV je perspektivni a zGstane i ve vyhledu
zachovana. DalSi pozadavky na zvySeni elektrické energie je mozno kryt ze stavajicich
trafostanic po posouzeni zaméru a dodrzeni maximalni pfipustné vzdalenosti mista odbéru
od trafostanice do 200 m. Narust spotfeby elektrické energie bude kryt pfevazné pouze
vymeénou stavajicich trafo.

Pfenosové schopnosti vrchniho vedeni 22 kV jsou i pro dalSi rozvoj dostatecné a
neuvazuje se s navrhem dalSiho vedeni. Rozvoj bytové vystavby je feSen v menSich
plochach soustfedénych kolem stavajici zastavby a k ni pfiléhajici, coz umoziiuje napojeni
podstatné Casti rozvojovych ploch na stavajici rozvodny systém NN i za pfedpokladu jeho
rozsifeni.

E ) TELEKOMUNIKACE:

Provozovatelem kabelové sité je Telefonika O2. Telefonni ustfedna je ve Zbraslavicich.
Tato ustfedna ma dostateCnou kapacitu linek, ktera bude dostacujici i pro dalsi rozvoj. Je
mozno napojit dalSi ucastniky Jeji napojeni je dalkovym optickym kabelem vedenym mimo
feSené uzemi. Rozvody v zastavbé jsou kabelem.

Zakladnové stanice mobilniho operatora jsou u vodojemu. V uUzemi je ochranné pasmo
radiovych smérovych spojl (k vysiladi jizné od Zbraslavic).

Re$enym Uzemim prochazi radioreléova trasa (RR) Ceskych radiokomunikaci. Je v ni
omezeni nadzemni zastavby.

Koncepce radio a telekomunikacnich zafizeni v feSeném uzemi se neméni. Pfipojeni nové
vystavby bude feSeno v ramci stavajici kabelizace, resp. samostatnymi stavbami v pfipadé
vétSiho rozsahu vystavby.

F) SBER A L IKVIDACE TKO
Odpad je sbiran separované a likvidovan. Odvoz je na skladku mimo feSené uzemi.
Skladka TKO v obci neni a ani se s jejim zfizenim neuvazuje
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4. VYSLEDKY VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMI,
INFORMACE 7DA A JAK BYLO RESPEKTOVANO STANOVISKO K VYHODNOCENI
VLIVU NA ZIVOTINi PROSTREDI. POPRIPADE ZDUVODNENI, PROC TOTO
STANOVISKO NEBO JEHO CAST NEBYLO RESPEKTOVANO:

Vyhodnoceni vlivu na Zzivotni prostfedi bylo v zadani pozadovano. Je zpracovano
samostatné. Navrh nebude mit negativni vliv na zivotni prostfedi, nebot se jedna pfevazné o
obytnou zastavbu.

Vyhodnoceni vlivii tzemniho planu obce Zbraslavice na zivotni prostredi podle prilohy
stavebniho zakona. Kutna Hora, 2018 bylo vypracovano Mgr. Jifim Bélohlavkem v fijnu
2018. Je zpracovano samostatné jako priloha.

Nutnost zpracovani stanovil Krajsky ufad StfedoCeského kraje (jako pfislusny ufad). Ve
svém stanovisku ¢€.j.120368/2015/KUSK ze dne 29.9.2015 wvyjadfil k navrhu zadani
uzemniho planu z hlediska zakona &. 100/2001 Sb., zakon o posuzovani vlivl na zivotni
prostifedi, ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen zakon) nasledovné (doslovna citace):
,Organ posuzovani vlivli na Zivotni prostredi pfislusny podle ust. § 20 pism. b) a § 22 pism.
e) zakona ¢. 100/2001 Sb., ve znéni pozdéjsich pfedpisti na zakladé ust. § 10i odst. 2
zakona, predloZzeného navrhu zadani a kritérii uvedenych v pfiloze ¢. 8 zakona poZaduje v
nasledujicich etapach porizovani uzemniho planu Zbraslavice zpracovat vyhodnoceni
vlivi na Zivotni prostredi (tzv. SEA, dale jen dokumentace SEA) dle prilohy ke stavebnimu
zakonu.

Po posouzeni uzemniho planu konstatuje, Ze realizace uzemniho planu nema vyznamny
vliv na uspokojeni zakladnich Zivotnich potfeb sou€asnych a budoucich generaci, nedojde
ke snizeni rozmanitosti pfirody a nebudou naruseny pfirozené funkce ekosystéml. Z tohoto
ddvodu je mozné vyslovit souhlasné stanovisko k navrhu izemniho planu Zbraslavice.

Jsou v ném uvedena navrhovana opatfeni uvedena s komentarem, jak je fesi uzemni plan.

Jeho zavéry jsou zapracovany do dokumentace.

Navrhovana opatreni dle vyvhodnoceni vlivu:

Pro fazi vydani navrhu uzemniho planu obce Zbraslavice se navrhuji nasledujici
podminky:

» Text uzemniho planu upravit tak, aby byl sjednocen popis vyuZiti plochy Z8 a aby bylo
zZfejmeé, jaké je mozné vyuZiti plochy. Pro pfipadnou vystavbu by mély byt stanoveny
podminky prostorového uspofadani — minimalné maximalni podil zastavéné plochy a
vySkova limitace staveb.

Uzemni plan toto Fei na str.14 s popisem plochy, Ze se na ni neuvazuje se stavbou
trvalych objekta.

» V navrhu tdzemniho planu provéfit dopravni napojeni plochy Z22 a vyznadit je v prislusnych
vykresech. Pro plochu stanovit specifické podminky prostorového usporadani, zejm.
minimalni velikost pozemkd, umisténi domu ve vztahu ke stavajici zastavbé a okoli.
Doporu¢ena minimalni velikost pozemkut je 800 m2. Timto opatrenim je zaroveri limitovana
intenzita vyuZziti tzemi a souvisejici nepfimé vyvolané vlivy (napf. doprava).

Uzemni plan po projednani tuto plochu neuvazuje.

» Upravit vymezeni nadregionalniho biokoridoru NK61 tak, aby byl vymezen mimo kontakt se

zastavitelnym tizemim UtéSenovic.
Uzemni plan tento NRBK upravil po projednani.
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* Pro plochy rekreace 29, Z10, Z11 a Z26 budou stanoveny podminky prostorového
usporadani, které definuji minimalni velikost pozemki pro vystavbu objektd rodinné
rekreace. Velikost pozemk( by méla odpovidat velikosti pozemku v blizkém okoli plochy.
Stanoveno je v textové €asti u popisu ploch i v regulativech ploch rekreace.

U plochy Z26 je uvedeno, Ze bude napojena na kanalizaci. SplaSkova kanalizace je v lokalité
stavajici. Minimalni velikost pozemk( bude odpovidat velikosti pozemku v blizkém okoli

téchto lokalit ((cca 800 m2).

5, VYHODNOCEN[ PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENI
NA ZEMEDELSKY PUDNI FOND A POZEMKY URCENE K PLNENI FUNKCE LESA:

Z rozbor(, feSeni a pozadavkl obce vyplynul navrh rozvojovych uzemi pfedevsim pro novou
vystavbu rodinnych dom.

Z hlediska ZPF se tyto plochy mimo zastavéné Uzemi Zbraslavic dotykaji kultury orna pada,
travni porost a zahrady. Kapitola o ochrané ZPF byla zpracovana na zakladé udaji o
pozemcich, BPEJ, udaji z uzemné technickych podkladl k ochrané zemédélské pldy a z
materiall o ochrané pfirody.

Navrzené lokality predstavuji celkové nabidku mozZného rozvoje v feSeném uzemi,
nepfedpoklada se vSak realizace v plném rozsahu.

Podil jednotlivych kultur je patrny z pfilozené tabulky

orna zahrady + vinice sady trvaly travni porost
Zbraslavice
vyméra 3808,51 ha | 1070ha 52 ha 25 ha 11 ha

Zemeédélské pudy je celkem 1158 hektard.

V uzemi jsou pudy téchto bonit (BPEJ) zafazenych
do I. stupné ochrany — 7.29.01, 7.29.11

do Il. stupné ochrany — nejsou u nich zabory

do lll. stupné ochrany — 7.50.11, 5.29.14

do IV. stupné ochrany — 7.29.51, 7.47.12, 7.29.41
do V. stupné ochrany —7.68.11

Lesni plochy
Nepredpoklada se zabor pozemku uréenych k pinéni funkce lesa a ani umistovani staveb na

lesni pozemky.
Obytna zastavba nebude umistovana do 25 m od hranice lesa.

Zdivodnéni zabord.

Uzemni plan fesi rozvoj bytové vystavby a ob&anského vybaveni. Se vSemi plochami
navrzenymi k zastavéni se pocCitd v navrhovém obdobi. Prelozka silnice 11/126 je
vyhodnocena samostatné. Jeji zabor byl feen v ZUR.

Realizace zamérl si vyzada zabor 21,22 ha z toho je asi 96 % zemédélska plda mimo
zastavéné uzemi obce. Z ni neni 1,9 ha soucasti ZPF. Plochy Z10 a Z3 jsou v zastavéném
uzemi. Vymeéra zastavitelnych ploch bydleni je 13,55 hektarl (z toho neni 1,75 ha soucasti
ZPF ), ob&anského vybaveni 2,75 hektaru, rekreace 4,65 ha a vyroby 0,77 hektaru.

K odnéti pudy ze zemédélského pudniho fondu jsou navrhovany pro obytnou zastavbu
plochy se stupném ochrany Ill o vyméfe 1,38 hektart (tedy méné kvalitni a nedrodné) se
stupném ochrany IV o vyméfe 1,05 hektart (tedy méné kvalitni a nedrodné) a se stupném
ochrany V o vyméfe 0,10 hektart (tedy nekvalitni a neurodné). Zbyvajicich 9,98 hektart
zaboru pro obytnou zastavbu je s bonitou I. Zaborlim nejkvalitnéjSich pid se nebylo mozné
vyhnout. Je to dano polohou obce, kde vétSina pozemku nizsi bonity je nevhodna ke stavbé
(svazitost, zaplavy, podmaceni, zalesnéni...).
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Pozemky rekreace ( Z9, Z10, Z11) jsou na pudach bonity IV., Z26 je bonity I. a jsou jiz
schvaleny platnym Gzemnim planem.

Cast pozemku je prolukami v zastavbé a tedy méné vhodnymi pro zemédélské intenzivni
obhospodarovani.

Pro vlastni vynéti bude v8ak pfipadat v uvahu vyméra podstatné mensi, protoze v lokalitach
ur¢enych pro bydleni bude vétsi ¢ast parcel uzivana jako zahrady.

Obytna zastavba rodinnych domdu je navrzena vyluéné v navaznosti na stavajici zastavbu i
v prolukach se snahou o optimalizaci zaboru ZPF. Vymezeny jsou pozemky pro 50 — 70
rodinnych doma, cozZ s ohledem na pocet obyvatel v feSeném Uzemi (1400 obyvatel) a zajem
stavét je pocet pfiméfeny. Dle téchto rozvah by vychazela vystavba 4 domu za jeden rok,
coz je realné po dobu platnosti uzemniho planu. V Gvahu je nezbytné vzit i mozny nesouhlas
nékterych majitelt dotéenych pozemka.

Domnivame se, Ze takovy narust s ohledem na polohu a vybavenost obce Zbraslavic neni
nerealny. Tyto polty (mozné kapacity navrzenych lokalit) jsou maximalni a mohou byt realné
snizeny nesouhlasem viastnik pozemkd.

Vymezené zastavitelné plochy Uzemnim planem ve Zbraslavicich jsou pro stavbu 50 - 70
rodinnych domu, ale po navrhove obdobi nepredpokladame s jejich uplnym zastavénim — tj.
stavba 4 domu za jeden rok (coz je v horizontu platnosti UP 20 let realné).

Zastavitelnd plocha bydleni Z1 u zastavby Malého Rapo3ova je v této &asti jedinou
rozvojovou plochou a svoji velikosti umozni stavbu jednoho rodinného domu, o niz je
aktualni zajem vlastnika pozemku. Pozemek je na okraji zemédélskych pozemku a jeho
vyuziti pro vystavbu nenarusi obhospodafovani okolnich pozemkud. VétSina pozemku
zustane soucasti ZPF jako zahrada.

Zastavitelna plocha bydleni Z2 v RaposSové. Je pokracovanim zdejSi obytné zastavby
rodinnych doma. Je logickym pokraovanim jiz existujici obytné zastavby i tim, Ze pozemek
je zaplocen a je v klidové poloze vhodné pro bydleni. Umozni stavbu jednoho rodinného
domu. VétSina pozemku zustane v ZPF jako zahrada. Je minimalni vyméry s BPEJ lll a I.

Zastavitelna plocha bydleni Z3 je pokracovanim zastavby v zapadni ¢asti Velké Skalice.
Ze dvou stran je vymezena stavajici obytnou zastavbou. Je logickym pokraCovanim jiz
existujici zastavby. Je v klidové poloze vhodné pro bydleni. Je napojena na komunikaci. Je
v této €asti jedinou rozvojovou plochou a svoji velikosti umozni stavbu jednoho rodinného
domu. Pozemek je na okraji zemédélskych pozemku a jeho vyuziti pro vystavbu nenarusi
obhospodarovani okolnich pozemku. VétSina pozemku zlstane soucasti ZPF jako zahrada.

Zastavitelné plochy bydleni Z5 a Z7 jsou navazujici na zastavbu Zbraslavic. Jsou jedinymi
plochami vhodnymi pro vystavbu. Umozni vystavbu asi 35 rodinnych domd, coz neni
naddimenzované. Navazuji na existujici novou zastavbu rodinnych domu a jsou jeji dalSi
planovanou etapou. S vyuzitim pro zastavbu ploch Z5 a Z7 pocita platny uzemni plan.
Ten navrhoval ivelkou plochu na vychodnim okraji, ta jiz navrhem neni uvazovana.
Nahrazena je plochami Z4 a Z6. Pozemky jsou na okraji zemédélskych pozemku, nebo v
prolukach a jejich vyuziti pro vystavbu nenarusi obhospodarovani okolnich pozemku. Vétsina
pozemku zUstane soucasti ZPF jako zahrada.

Zastavitelna plocha Z8 - plochy ob&anského vybaveni - sportovni
K zastavbé je schvalena v platném UPSU. Bude nadale jako travnata plocha pro potfeby
obce.

Zastavitelna plocha bydleni Z12 a Z25 v Raposoveé je prolukou zastavby a je jejim logickym
pokraCovanim. Pozemek je napojen na stavajici komunikaci. Umozni stavbu jednoho
rodinného domu. Ma minimalni vyméru zaboru. Pozemek je na okraji zemédélskych
pozemkUl a jeho vyuziti pro vystavbu nenarusi obhospodarovani okolnich pozemku. VétSina
pozemku zUstane soucasti ZPF jako zahrada. Je minimalni vyméry s BPEJ IV.
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Zastavitelné plochy bydleni Z14 a Z15 lezi v proluce zastavby Katefinek v navaznosti na
stavajici plochu bydleni a komunikaci. Ma vyméru 0,25 a 0,2 hektard a umozni umisténi
jednoho rodinného domu. Zbytek pozemku bude vyuZit jako zahrada. Jsou v této Casti
jedinymi rozvojovymi plochami. Svoji polohou, velikosti i tim, Ze jsou obklopeny zastavbou,
nejsou vhodné pro intenzivni zemédélské hospodareni.

Zastavitelné plochy bydleni Z16 a Z17 leZi v proluce zastavby Radvanéic v navaznosti na
stavajici plochu bydleni a komunikaci. Jsou v této ¢asti jedinymi rozvojovymi plochami. Jeji
¢ast ma bonitu V. Pozemek je na okraji zemédélskych pozemk( a jeho vyuziti pro vystavbu
nenarusi obhospodarovani okolnich pozemku. VétSina pozemku zlistane soucasti ZPF jako
zahrada. Z 17 neni soucasti ZPF.

Zastavitelna plocha bydleni Z18 navazuje na zastavbu v Borové. Je dostavbou druhé
strany stavajici komunikace. Je zde jedinou navrzenou plochou bydleni. Pozemek je na
okraji zemédeélskych pozemk( a jeho vyuziti pro vystavbu nenarusi obhospodafovani
okolnich pozemku. VétSina pozemku zustane soucasti ZPF jako zahrada.

Zastavitelna plocha bydleni Z21 lezi v proluce zastavby Lipiny v navaznosti na stavajici
plochu bydleni a komunikaci.

Zastavitelnd plocha bydleni Z24 navazuje na zastavbu v Ostrové. Je dostavbou druhé
strany stavajici komunikace. Je zde jedinou navrzenou plochou bydleni. Pozemek je na
okraji zemédélskych pozemk( a jeho vyuziti pro vystavbu nenarusi obhospodafovani
okolnich pozemku. VétSina pozemku zUstane soucasti ZPF jako zahrada.

Zastavitelnd plocha bydleni Z27 navazuje na zastavbu v Krasonovicich. Je dostavbou
druhé strany stavajici komunikace. Je zde jedinou navrzenou plochou bydleni. Pozemek je
na okraji zemédélskych pozemkl a jeho vyuziti pro vystavbu nenaru$i obhospodarovani
okolnich pozemku. VétSina pozemku zastavitelné plochy zlstane soucasti ZPF jako
zahrada.

Zména C.1 — plochu - Plochy bydleni— venkovského charakteru (BV) (oznagena Z28).
pozemek (p.¢. &. 2657 ( 399m2 KN zahrada) a navazujici ¢ast pozemku ¢&. 2658 k.u.
Zbraslavice) na zménu funk&niho vyuziti z ploch smiSena nezastavéného uzemi | (ZD), zelen
soukroma a vyhrazena (ZZ) a plocha zemédélska na zastavitelnou plochu - Plochy bydleni—-
venkovského charakteru (BV) (oznacena Z28). Je velmi malé rozSifeni plochy navazujici na
zastavéné uzemi.

zastavitelna plocha vyroby a skladovani - prdmyslova Z13 ma vyméru 0,42 hektar( a jeji
Cast neni soucasti ZPF zbytek je bonity lll. Byla jiz schvalena v plathém uzemnim planu.
zastavitelna plocha vyroby a skladovani - pramyslova Z23 ma vyméru 0,35 hektaru. Byla jiz
schvalena zménou platného izemniho planu.

Zastavitelné plochy vyroby jsou znaéné mensiho rozsahu v porovnani se navrzenymi
plochami v platném Gzemnim planu

Plochy individualni rekreace zastavitelné plochy Z9, Z10 a Z11 jsou prevzaty ze
schvaleného Uzemniho planu. RozSifuji pouze jednu chatovou lokalitu Klikor. Jsou
minimalni velikosti v prolukach zastavby stejného druhu. Maji nizkou urodnost (bonita IV) a
svazity terén. Nejsou vhodné pro intenzivni zemédélské obhospodarovani. Nutno vzit uvahu
i to, Ze néktefi vlastnici pozemku pfipravuji do nich investici a ta by jim byla znemoznéna.
Obdobné i zastavitelna plocha rekreace Z26 u Starého rybnika je schvalena zménou
uzemniho planu.

Zabor ZPF pro dopravni stavbu - koridoru dopravni infrastruktury (pfeloZka silnice 11/126)
jiz byl projednan v nadfazené dokumentaci ZUR.

Zemeédeélska pfiloha je zpracovana v souladu se zakonem €.334/92 Sb. i vyhlaSkou ¢.13/94
Sb.. Nasleduje tabulka hodnotici jednotlivé lokality podle BPEJ , druhl, vymér a vztahu k
zastavénému uzemi.
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Souhrnny piehled

o strukture pudniho fondu a rozsahu zaboru na

uvazovanych rozvojovych lokalitach

UZEMNIi PLAN ZBRASLAVICE - upraveno o vynechané plochy

Lokalita |funkce Obec Uhrnna |V Mimo BPEJ stupefi ochrany | celkem |ztohov
vyméra | zastav. | zastavéné pudy a druh zébor zastavéném
Katastralni lokality |uzemi |uzemi Uzemi obce
uzemi (v ha) (vha) |(vha)
71 |obytna ZBRASLAVICE | 0,46 0,00 (0,46 7.29.11 | | 0,46  |----
(BV) ku. 0,46 ha
Raposov travni porost
72 |obytna DTTO 0,33 0,00 (0,33 7.50.11 | I 0,33 |-
(BV) zahr. 0,14 ha
7.29.11 | |
zahr. 0,19 ha
73 |obytna k.u. Velka 0,30 0,30 |0,00 7.50.11 | I 0,30 0,30
(BV) Skalice zahr. 0,10 ha
travni porost
0,12 ha
7.29.11 | |
zahr. 0,03 ha
travni porost
0,05 ha
Z4 |obytna k.u. 0,52 0,00 |652 Lokalita po projednani nebude uvazovana
(BV) Zbraslavice
75 |obytna DTTO 4,30 0,00 |4,30 7.29.11 | | 420 |-
(BV) travni porost
3.95 ha
ost. 0,10 ha
zahr. 0,25 ha
Z6 |obytna DTTO 3,60 0,00 |3;60 Lokalita po projednani nebude uvazovana
(BV)
77 |obytna DTTO 3,30 0,00 (0,60 52951 | IV 330 |-
(BV) travni porost
0,90 ha
7.29.11 | |
orna 0,20 ha
travni porost
1,93 ha
ost. 0,23 ha
78 obc&an. DTTO 2,55 0,00 2,55 7.29.11 | | 255 |-
Vyb (OS) 2,55 ha orna
Z9 rekreace [DTTO 1,10 0,00 1,10 7.2951 | IV 1,20  |-----
(SP) 1,10 ha
travni porost
rekreace |DTTO 0,30 0,00 (0,30 7.2951 | IV 0,30 0,30
(SP) 0,30 ha
Z10 travni porost
rekreace |DTTO 0,75 0,00 0,75 7.29.51 | IV 0,75 |-
(SP) 0,75 ha
Z11 travni porost
obytna k.u. 0,15 0,00 (0,15 74712 | IV 0,15 |-
(BV) Raposov 0,15 ha
Z12 travni porost
vyroba k.u. 0,42 0,00 (0,42 7.50.11 ( 1 0,27  |---




Z13 (VP) Zbraslavice 0,27 ha
travni porost
0,15 ha ost.
obytna DTTO 0,25 0,00 (0,25 7.29.11 | | 0,25 |-
(BV) 0,25 ha
Z14 travni porost
obytna DTTO 0,20 0,00 (0,20 7.29.11 | | 0,20 |-
(BV) 0,15 ha
Z15 travni porost
7.50.11 (1N
0,05 ha
travni porost
obytna k.g. ] 155 0,00 |[&55 681 | M 155 Zabor je
716 (BV) UtéSenovice |( 55 0,55 orna-0,90-ha 0,55 zmen$en
7.29.01 | 1
orna 0,55 ha
Z17 obytna '?-"{-v ] 0,30 Neni soucasti ZPF — kultura je ostatni - -
(BV) UtéSenovice plocha
obytna k.a. 0,42 0,00 0,42 7.29.11 I 042  |----
(BV) UtéSenovice 0,42 ha
Z18 travni porost
obytna k.. 0,80 0,00 (0,80 7.29.11 I 0,80 |-
(BV) Hodkov 0,60 ha
Z19 travni porost
7.29.41 v
0,20 ha
travni porost
Obgans. |DTTO 0,20 0,00 (0,20 7.29.11 I 0,20 |-
komeréni 0,14 ha
220 (OK) travni porost
7.29.41 v
0,06 ha
travni porost
721 obytna k.a. 0,70 0,00 (0,70 5.50.11 |1 0,70
(BV) Lipinau 0,70 ha
Zruce n.S. travni porost
722 ?é)\%né DTTO 274 0,00 274 Lokalita po projednani neni uvazovana
vyroba k.u. 0,35 0,00 (0,35 7.29.01 | | 035 |-
(VP) Zbraslavice travni porost
223 0,35 ha,
obytna k.. 0,20 0,00 (0,20 7.29.11 I 0,20 |-
BV Ostrov u 0,20 ha orna
224 BY) Bohdance
obytna ka. 0,34 0,00 (0,34 7.29.11 I 042  |----
(BV) Raposov 0,34 ha
225 travni porost
rekreace |k.q. 0,42 0,00 2,50 7.67.01| V 0,27 |-
(SP) Zbraslavice 0,2 haorna
226 7.29.11 | |
2.30 ha orna
obytna ka. 0,20 0,00 (0,20 7.29.11 I 0,20 |-
(BV) Krasonovice 0,20 ha
227 orna
CELKEM 21,22 10,30 [20,75 |- |- 20,75 |0,60
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Vyhodnoceni zaboru pro pielozku silnice 11/126 — je jiz provedeno v ZUR

Lokalita | funkce Obec Uhrnna |V Mimo BPEJ stupefi ochrany celkem |ztohov
vymeéra | zastav. | zastavéné pudy a druh zabor zastavéném
Katastralni lokality |uzemi [udzemi uzemi obce
uzemi (v ha) (vha) [(vha)
ZBRASLAVICE 7,2 0,00 7,20 7.29.11 | 6,40  |-----
‘ , 4,70 ha orna
DOPRAVNI k.a. 72901 | 1
preloZka silnice Zbraslavice o 13 ha
11/126 travni porost
0,80 ha ostatni
Il
7.58.11 | 0,20 ha
travni porost
7.50.11 |1l
0,20 ha orna
Zbraslavice 1. Zména
Tabulka - zabor zemé&délského plidniho fondu v (izemnim plénu
(Zemédélska prilohaje zpracovanadle vyhlasky ¢.271/2019Sb..)
0Odhad Informace | Informace | Informace o Informace
Vymérazaboru podle tfid ochrany (ha) vyméry oexistenci | oexistenci | existenci podle
Oznafeni | Navriené Souhrn zaboru, na zavlah odvodnéni | staveb ustanoveni
plochy/ | wyuiti vyméry které bude kochrané §3 odst.1
karidoru zaboru (ha) provedena pozemku pfed | pism,
rekultivace na erozni
l. II. Il V. v zemédélskou ¢innosti vody
pldu
1A)228 | bydleni 0,065 0,065 rek. NEBUDE | nejsou | neni neni
souhrn} 0,065 0,065
Fsouhrn véech ploch 0,065 0,065
hez ohledu na funkci
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TABULKOVA CAST USES

JE V MENENEM UZEMNIM PLANU
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